
 

 

 

 

 

 

 

 

 



คำนำ 
 

เทศบาลตำบลสระขุด เป็นองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นที่มีหน้าที่เพื่อประโยชน์สุขของ ประชาชนโดยใช้วิธีการ
บริหารกิจการบ้านเมืองที่ดีและคำนึงถึงการมีส่วนร่วมของประชาชน ภายในการบริหาร จัดการองค์กรของแต่ละส่วน
ราชการมีโครงสร้างและอำนาจหน้าที่ที่แตกต่างกัน ซึ่งหนึ่งในการบริหารจัดการ องค์กรจะประกอบด้วย กองช่าง ซึ่ง
ปฏิบัติหน้าที่เกี่ยวกับงานออกแบบและควบคุมอาคาร งานผังเมือง งาน ก่อสร้าง และงานประสานสาธารณูปโภค โดยยึด
หลักการว่า “ประชาชนจะต้องได้รับบริการสาธารณะที่ดีขึ้น หรือไม่ต่ำกว่าเดิม มีคุณภาพมาตรฐาน การบริหารจัดการมี
ความโปร่งใส มีประสิทธิภาพและรับผิดชอบต่อ ผู้ใช้บริการให้มากขึ้น รวมทั้งส่งเสริมให้ประชาชน ภาคประชาสังคมและ
ชุมชนมีส่วนร่วมในการตัดสินใจ ร่วม ดำเนินงานและติดตามตรวจสอบ” 

กองช่าง เทศบาลตำบลสระขุด ในฐานะส่วนราชการ ได้ดำเนินการจัดทำคู่มือการปฏิบัติงาน การขออนุญาต
ก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนย้าย ใช้หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร ตามพระราชบัญญัติควบคุม อาคาร พ.ศ. 2522 และ
แก้ไขเพ่ิมเติมถึง (ฉบับที่ 5) พ.ศ.2558 เพ่ือสามารถนำไปใช้เป็นแนวทางในการ บริหารและให้บริการอย่างมีประสิทธิภาพ 
ประสิทธิผล เกิดประโยชน์และความพึงพอใจแก่ประชาชน รวมทั้ง เป็นหลักประกันว่าประชาชนไม่ว่าจะอยู่พ้ืนที่ตำบลใด 
จะได้รับบริการสาธารณะในมาตรฐานขั้นต่ำที่เท่าเทียม กัน  ส่งผลให้ประชาชนมีคุณภาพชีวิตที่ดีขึ้นหวังเป็นอย่างยิ่งว่า
คู่มือการปฏิบัติงานการขออนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนย้ายหรือเปลี่ยนการใช้อาคาร ตามพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และ แก้ไขเพ่ิมเติมถึง (ฉบับที่ 5) พ.ศ.2558 เล่มนี้จะเป็นประโยชน์ต่อเจ้าหน้าที่ผู้ปฏิบัติงานใน
การเพ่ิมศักยภาพ การบริการและการบริการสาธารณะ สนองตอบความต้องการ และสร้างความผาสุกแก่ประชาชนสมดัง
คำท่ีว่า “ท้องถิ่นก้าวไกล ชาวไทยมีสุข” 
 
 

กองช่าง เทศบาลตำบลสระขุด 
 อำเภอชุมพลบุรี จังหวัดสุรินทร์ 
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กฎหมายควบคุมอาคาร 
กฎหมายควบคุมอาคาร มีวัตถุประสงค์เพื่อควบคุมการก่อสร้างอาคาร ให้มีความมั่นคงแข็งแรง 

มีระบบความปลอดภัยสำหรับผู้ใช้อาคาร เช่น ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบการระบายอากาศมีความเป็นระเบียบ 
เรียบร้อย สวยงาม และมีการจัดการด้านการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม เช่น การจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียก่อน 
ปล่อยลงสู่ทางระบายน้ำสาธารณะ 

กฎหมายควบคุมอาคารประกอบด้วย 
1. พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
- พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2535 
- พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ.2543 
- พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 4) พ.ศ.2550 
- พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 5) พ.ศ.2558 ซึ่งเป็นกฎหมายแม่บท 
2. กฎกระทรวง เป็นกฎหมายที่กำหนดรายละเอียด เช่น รายละเอียดวิธีการปฏิบัติในการขอ 

อนุญาต รายละเอียดข้อกำหนดงานทางด้านวิศวกรรมและสถาปัตยกรรม เป็นต้น 
3. ข้อบัญญัต ิท ้องถ ิ ่น  เป ็นกฎหมายที ่กำหนดรายละเอียดท้องถ ิ ่น เช ่น ข ้อบัญญัติ  

กรุงเทพมหานคร ในเขตกรุงเทพมหานคร เทศบัญญัติในเขตเทศบาลต่างๆ ข้อบัญญัติองค์การบริหารส่วนตำบล 
ในเขตองค์การบริหารส่วนตำบล เป็นต้น โดยเน้นเฉพาะข้อกำหนดงานด้านวิศวกรรมและสถาปัตยกรรม โดยแต่ 
ละท้องถิ่นเป็นผู้พจิารณาดำเนินการออกข้อบัญญัติท้องถิ่นดังกล่าวนี้เอง 

การบังคับใช้กฎหมายควบคุมอาคาร 
เมื่อมีประกาศพระราชกฤษฎีกาให้ใช้พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ในท้องที่ใดก็ 

ตาม เรามักเรียกท้องที่นั้นว่าเป็น “เขตควบคุมอาคาร” หรือหากเป็นพื้นที่ที่อยู่ในเขตผังเมืองตามกฎหมายผัง 
เมืองแล้ว การก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนย้าย ใช้หรือเปลี่ยนการใช้อาคารในท้องที่เช่นนี้ว่า ต้องได้รับ 
อนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่นก่อนกระทำการดังกล่าว 

แต่สำหรับอาคารสูง อาคารขนาดใหญ่พิเศษ อาคารชุมชุมคน และโรงมหรสพ ไม่ว่าจะก่อสร้าง 
ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนย้าย ใช้หรือเปลี่ยนการใช้อาคารตรงที่ใดก็ตามจะเป็นในเขตควบคุมอาคารหรือนอกเขต 
ควบคุมอาคาร ต้องขออนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่นเสียก่อนทุกกรณี ซึ่งปัจจุบันกฎหมายว่าด้วยการควบคุม 
อาคารบังคับใช้ทั่วประเทศแล้ว 

คู่มือการปฏิบัติงาน 
การขออนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนย้าย ใช้หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร 

ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และแก้ไขเพิ่มเติมถึง (ฉบับ ท่ี 5) พ.ศ.2558 
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เจ้าพนักงานท้องถิ่นคือ 
1. ผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานคร 
2. นายกเทศมนตรี สำหรับในเขตเทศบาล 
3. นายกเมืองพัทยา สำหรับในเขตเมืองพัทยา 
4. นายกองค์การบริหารส่วนตำบล สำหรับในเขตองค์การบริหารส่วนตำบล 
5. ผู้บริหารท้องถิ่นขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นอ่ืนที่รัฐมนตรีประกาศกำหนดสำหรับในเขต 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 

ความหมายของอาคารตามกฎหมายควบคุมอาคาร 
“อาคาร” หมายความว่า ตึก บ้าน เรือน โรง ร้าน แพ คลังสินค้า สำนักงาน และสิ่งที่สร้างขึ้น อย่างอ่ืน 

ซึ่งบุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ และหมายความรวมถึง 
(1) อัฒจันทร์หรือสิ่งที่สร้างขึ้นอย่างอ่ืนเพื่อใช้เป็นที่ชุมนุมของประชาชน 
(2) เขื่อน สะพาน อุโมงค์ ทางหรือท่อระบายน้ำ อู่เรือ คานเรือ ทาน้ำ ท่าจอดเรือ รั้ว กำแพง 
หรือประตู ที่สร้างขึ้นติดต่อหรือใกล้เคียงกับที่สาธารณะ หรือสิ่งที่สร้างข้ึนให้บุคคลทั่วไปใช้สอย 
(3) ป้ายหรือสิ่งที่สร้างขึ้นสำหรับติดหรือตั้งป้ายที่มีลักษณะดังนี้ 

(ก) ที่ติดหรือตั้งไว้เหนือที่สาธารณะและมีขนาดเกินหนึ่งตารางเมตร หรือมีน้ำหนัก 
รวมทั้งโครงสร้างเกินสิบกิโลกรัม 

(ข) ที่ติดหรือตั้งไว้ในระยะห่างจากที่สาธารณะซึ่งเมื่อวัดในทางราบแล้ว ระยะห่างจากท่ี 
สาธารณะมีน้อยกว่าความสูงของป้ายนั้น เมื่อวัดจากพื้นดิน และมีความกว้างของป้ายเกิน 50 เซนติเมตร หรือ 
ยาวเกินหนึ่งเมตร หรือเนื้อที่ของป้ายเกิน 5,000 ตารางเซนติเมตร หรือมีน้ำหนักของป้ายหรือสิ่งที่สร้างขึ้น 
สำหรับติดหรือตั้งป้ายอย่างใดอย่างหนึ่ง หรือทั้งสองอย่างรวมกันเกินสิบกิโลกรัม หรือความสูง 10 เมตรขึ้นไป 

(ค) ที่ติดหรือตั้งไว้เหนือที่สาธารณะสูงจากพ้ืนดินเกิน 2.50 เมตร และมีพ้ืนที่ของป้าย 
เกิน 1 ตารางเมตร หรือมีน้ำหนักทั้งโครงสร้างเกิน 10 กิโลกรัม 

1) พ้ืนที่หรือสิ่งที่สร้างขึ้นเพ่ือใช้เป็นที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถสำหรับอาคาร 
บางประเภท เช่น โรงแรม อาคารชุด ห้างสรรพสินค้า อาคารขนาดใหญ่ เป็นต้น 

การดัดแปลงอาคาร 
“ดัดแปลง” หมายความว่า เปลี่ยนแปลง ต่อเติม เพิ่ม ลด หรือขยายซึ่งลักษณะขอบเขต แบบ 

รูปทรง สัดส่วน น้ำหนัก เนื้อท่ีของโครงสร้างของอาคารหรือส่วนต่างๆของอาคาร ซึ่งได้ก่อสร้างไว้แล้วให้ผิดไป 
จากเดิม ยกตัวอย่างเช่น การต่อเติมครัว โรงจอดรถ หรือการต่อเติมหลังคาคลุมชั้นดาดฟ้า เป็นการดัดแปลง 
เพราะมีการเปลี่ยนแปลง ต่อเติม เพ่ิมรูปร่าง และเนื้อที่ของอาคาร หรือการติดตั้งเสาสูง ซึ่งเป็นโครงเหล็ก เพ่ือ รับ
สัญญาณโทรศัพท์เคลื่อนที่บนชั้นดาดฟ้า ก็ถือว่าเป็นการดัดแปลงอาคาร เพราะเป็นการเพ่ิมน้ำหนักให้กับ 
โครงสร้างของอาคาร เป็นต้น 
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การดัดแปลงที่ไม่ต้องขออนุญาต 
(1) การเปลี่ยนแปลงโครงสร้างของอาคารโดยใช้วัสดุที ่มีขนาด จำนวน และชนิดเดียวกับ 

ของเดิม เว้นแต่การเปลี่ยนโครงสร้างของอาคารที่เป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก คอนกรีตอัดแรงหรือเหล็กโครงสร้าง 
รูปพรรณ 

(2) การเปลี ่ยนแปลงส่วนต่างๆของอาคารที ่ไม่เป็นโครงสร้างของอาคาร โดยใช้วัสดุชนิด 
เดียวกับของเดิม หรือวัสดุชนิดอื่นซึ่งไม่เป็นการเพิ่มน้ำหนักให้แก่ส่วนหนึ่งส่วนใดของโครงสร้างของอาคารเดิม 
เกินร้อยละสิบ 

(3) การเปลี่ยนแปลง การต่อเติม การเพิ่ม การลด หรือการขยายซึ่งลักษณะขอบเขตแบบ 
รูปร่าง น้ำหนัก เนื้อท่ีส่วนต่างๆของอาคารที่ไม่เป็นโครงสร้างของอาคารซึ่งไม่เป็นการเพ่ิมน้ำหนักให้แก่ส่วนหนึ่ง 
ส่วนใดของโครงสร้างของอาคารเดิม เกินร้อยละสิบ 

(4) การลดหรือการขยายเนื้อที่ของหลังคาหรือของพื้นที่ชั้นหนึ่งชั้นใด ให้มีเนื้อที่น้อยลงหรือ 
มากขึ้น รวมกันไม่เกินห้าตารางเมตร โดยไม่ลดหรือเพ่ิมจำนวนเสาหรือคาน 

การรื้อถอนอาคาร 
“รื้อถอน” หมายความว่า รื้อส่วนอันเป็นโครงสร้างของอาคารออกไป เช่น เสา คาน ตงของ 

อาคาร หรือส่วนอื่นของโครงสร้างอาคาร 

อาคารที่ต้องขออนุญาตร้ือถอน คือ อาคารดังต่อไปนี้ 
1. อาคารที่มีส่วนสูงเกินสิบห้าเมตร ซึ่งอยู่ห่างจากอาคารอ่ืนหรือที่สาธารณะน้อยกว่าความสูง 

ของอาคาร 
2. อาคารที่อยู่ห่างจากอาคารอ่ืนหรือที่สาธารณะน้อยกว่าสองเมตร 

ส่วนอ่ืนของโครงสร้างของอาคารที่ต้องขออนุญาตร้ือถอน ได้แก่ 
1. กันสาดคอนกรีตเสริมเหล็ก 
2. ผนังหรือฝาที่เป็นโครงสร้างของอาคารหรือผนังหรือฝาคอนกรีตเสริมเหล็ก 
3. บันไดคอนกรีตเสริมเหล็ก 
4. พ้ืนคอนกรีตเสริมเหล็กตั้งแต่พ้ืนชั้นที่สองของอาคารขึ้นไป 

การใช้/เปลี่ยนการใช้อาคาร 
“การใช้” หมายความว่า การเข้าไปใช้ประโยชน์ภายในอาคาร 
“การเปลี่ยนการใช้” หมายความว่า การเปลี่ยนการใช้จากเดิมที่ได้รับอนุญาต ยกตัวอย่างเช่น 

อาคารเดิมได้รับอนุญาตเป็นโรงแรม  ต่อมาต้องการทำเป็นอาคารชุด  ต้องยื่นขออนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคาร
จาก 
โรงแรมเป็นอาคารชุด ต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นก่อน 

อาคารบางประเภทเมื่อก่อนสร้างเสร็จเรียบร้อยแล้ว ก่อนเข้าไปใช้อาคารต้องได้รับอนุญาตจาก 
เจ้าพนักงานท้องถิ่นเสียก่อน หรือหากเปลี่ยนการใช้มาเป็นอาคารประเภทที่กฎหมายกำหนด ก็ต้องได้รับอนุญาต 
จากเจ้าพนักงานท้องถิ่นเช่นเดียวกัน เราเรียกอาคารที่ถูกควบคุมเช่นนี้ว่า “อาคารควบคุมการใช้” 
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อาคารควบคุมการใช้ คือ อาคารดังต่อไปนี้ 
1. คลังสินค้า 
2. โรงแรม 
3. อาคารชุด 
4. สถานพยาบาล 
5. อาคารพาณิชยกรรมมีพ้ืนที่ตั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป 
6. อาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่งมีพ้ืนที่ตั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป 
7. อาคารที่ใช้เป็นที่ชุมนุมหรือประชุมมีพ้ืนที่ตั้งแต่ 300 ตารางเมตรข้ึนไป 
8. สำนักงานมีพ้ืนที่ตั้งแต่ 300 เมตรขึ้นไป 
9. โรงงานตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน 
10. สถานศึกษาตามกฎหมายว่าด้วยการศึกษาแห่งชาติ 
11. หอพักมีพ้ืนที่ตั้งแต่ 2,000 ตารางเมตรขึ้นไป หรือสูงตั้งแต่ 15 เมตร และมีพ้ืนที่ 1,000 

ตารางเมตร 
12. อาคารอยู่อาศัยรวมมีพ้ืนที่ตั้งแต่ 2,000 ตารางเมตรขึ้นไป หรือสูงตั้งแต่ 15 เมตร และมี 

พ้ืนที่ 1,000 ตารางเมตร 
13. อาคารเก็บวัตถุอันตรายตามกฎหมายว่าด้วยวัตถุอันตราย เมื่อได้รับใบรับรองการ

ก่อสร้างอาคาร หรือ ใบ อ.6 แล้วจะต้องแสดงใบอนุญาตนี้ไว้ยังที่เปิดเผย ณ อาคารนั้น 

การปฏิบัติตามกฎหมายในการขออนุญาต 
ในการขออนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนย้าย ใช้หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร ต้องยื่นขอ 

อนุญาตต่อ “เจ้าพนักงานท้องถิ่น” โดยยื่นคำขอตามแบบฟอร์มที่กฎหมายกำหนด พร้อมทั้งเอกสารประกอบการ 
ขออนุญาต 

เอกสารประกอบการขออนุญาตที่สำคัญ ได้แก่ 
1. แบบฟอร์มคำขออนุญาต 
2. แบบแปลน แผนผังบริเวณและรายการประกอบแบบแปลน จำนวน 3 ชุด 
3. รายการคำนวณ 1 ชุด (กรณีที่เป็นอาคารสาธารณะ อาคารพิเศษ หรืออาคารที่ก่อสร้างด้วย 

วัตถุถาวรและวัตถุทนไฟเป็นส่วนใหญ่) 
4. สำเนาใบประกอบวิชาชีพของสถาปนิกและวิศวกรผู้ออกแบบ (กรณีท่ีเป็นอาคารควบคุมตาม 

กฎหมายควบคุมการประกอบวิชาชีพ) 
5. สำเนาโฉนดที่ดิน/น.ส 3/ส.ค 1 
6. หนังสือแสดงความยินยอมให้ปลูกสร้างอาคารในที่ดิน (กรณีท่ีเจ้าของอาคารไม่ได้เป็น 

เจ้าของที่ดิน ที่อาคารนั้นตั้งอยู่) 
7. หนังสือแสดงความยินยอมให้ปลูกสร้างอาคารชิดเขตที่ดิน (กรณีท่ีอาคารก่อสร้างชิดเขตที่ดิน 

น้อยกว่า 50 เซนติเมตร) หรือใช้ผนังร่วมกัน 
8. หนังสือแสดงความเป็นตัวแทนเจ้าของอาคาร (หรือหนังสือมอบอำนาจ กรณีที่ตัวแทน 

เจ้าของอาคารเป็นผู้ขออนุญาต) 
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9. สำเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียน วัตถุประสงค์ และผู้มีอำนาจลงชื่อแทนนิติบุคคลผู้ขอ 
อนุญาตที่ออกให้ไม่เกินหกเดือน) 

10. หนังสือแสดงว่าเป็นผู้จัดการหรือผู้แทนซึ่งเป็นผู้ดำเนินกิจการของนิติบุคคล (กรณีท่ีนิติ 
บุคคลเป็นผู้ขออนุญาต) 

11. เอกสารอ่ืนๆ (ถ้ามี) 

ข้อยกเว้นเร่ืองแบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการคำนวณ ในกรณทีี่อาคารดังต่อไปนี้ 
1. อาคารอยู่อาศัยไม่เกินสองชั้นและมีพ้ืนที่อาคารไม่เกิน 150 ตารางเมตร 
2. อาคารเลี้ยงสัตว์ที่มีพ้ืนที่ไม่เกิน 100 ตารางเมตร 
3. อาคารเก็บผลผลิตทางการเกษตรที่มีพ้ืนที่ไม่เกิน 100 ตารางเมตร 
4. รั้ว กำแพง ประตู เพิงหรือแผงลอย 
5. หอถังน้ำที่มีความสูงไม่เกิน 6 เมตร 
ซึ่งจะก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายบอาคารภายในเขตองค์การบริหารส่วนตำบล 

และไม่เป็นพื้นที่ที่มีกฎหมายเกี่ยวกับการห้ามก่อสร้างอาคารบางชนิดหรือบางประเภทไม่ต้องยื่นแบบแปลน 
รายการประกอบแบบแปลนและรายการคำนวณ ในการขออนุญาตเพียงแต่ยื่น “แผนผังบริเวณ” แสดงแนวเขต 
ที่ดิน แปลนพื้นชั้นล่าง และท่ีตั้งของอาคาร โดยสังเขปและเอกสารแสดงสิทธิการครอบครองที่ดิน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 
กระบวนการปฏิบัติในการให้บริการ การขออนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร 

ตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
 

ที ่ กระบวนการบริการประชาชน ขั้นตอนในการให้บริการ หมายเหตุ 

1 การขออนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลง
อาคาร หรือรื้อถอนอาคาร 

1. ผู้ขออนุญาตยื่นคำขออนุญาตก่อสร้าง 
อาคารพร้อมเอกสารให้เจ้าหน้าที่ตรวจสอบ 
เบื้องต้น (ระยะเวลา 1 วัน) 

 
2. เจ้าหน้าที่ตรวจสอบเอกสาร 
(ระยะเวลา 2 วัน) 

 
3. ตรวจสอบการใช้ประโยชน์ที่ดินตาม 
กฎหมายว่าด้วยการผังเมืองตรวจสอบสถานที่ 
ก่อสร้างจัดทำผังบริเวณแผนที่สังเขป 
ตรวจสอบกฎหมายอ่ืนที่เก่ียวข้อง (ระยะเวลา
ไม่เกิน 5 วัน) 

 
4. ตรวจพิจารณาแบบแปลนเพ่ือออก 
ใบอนุญาต (ระยะเวลาไม่เกิน 10 วัน) 

 
5. ออกใบอนุญาต (อ.1) 
(ระยะเวลาไม่เกิน 2 วัน) 

 
6. แจ้งผู้ขออนุญาตมารับใบอนุญาตชำระ 
ค่าธรรมเนียมและรับใบเสร็จรับเงิน 

 



 

แผนภูมิแสดงข้ันตอนการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร 
- ขั้นตอนการให้บริการ- 

 
ระยะเวลาดำเนินการรวม 20วัน/ราย 



ค่าธรรมเนียมในการขออนุญาต 

ค่าธรรมเนียมการออกใบอนุญาต ดังต่อไปนี้ 
(1) อาคารที่ใช้เพื่อการอยู่อาศัยไม่เกินสองชั้นและมีพ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไม่เกิน 150 ตารางเมตร 
หรืออาคารที่ใช้เพ่ือเก็บผลผลิตทางการเกษตรที่มีพ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไม่เกิน 100 ตารางเมตร หรือ 
อาคารเพ่ือการเลี้ยงสัตว์ที่มีพ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไม่เกิน 100 ตารางเมตร หรือรั้ว กำแพง หรือประตู 
ที่เป็นอาคาร ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ให้เรียกเก็บในอัตรา ดังต่อไปนี้ 

(ก) ใบอนุญาตก่อสร้าง ฉบับละ 20 บาท 
(ข) ใบอนุญาตดัดแปลง ฉบับละ 10 บาท 
(ค) ใบอนุญาตรื้อถอน ฉบับละ 10 บาท 
(ง) ใบอนุญาตเคลื่อนย้าย ฉบับละ 10 บาท 
(จ) ใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้ ฉบับละ 20 บาท 
(ฉ) ใบแทนใบอนุญาต ฉบับละ 5 บาท 

 
(2) อาคารอ่ืนนอกจากอาคารตาม (1) ให้เรียกเก็บในอัตรา ดังต่อไปนี้ 

 
(ก) ใบอนุญาตก่อสร้าง ฉบับละ 200 บาท 
(ข) ใบอนุญาตดัดแปลง ฉบับละ 100 บาท 
(ค) ใบอนุญาตรื้อถอน ฉบับละ 50 บาท 
(ง) ใบอนุญาตเคลื่อนย้าย ฉบับละ 50 บาท 
(จ) ใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้ ฉบับละ 200 บาท 
(ฉ) ใบรับรอง ฉบับละ 100 บาท 
(ช) ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง ฉบับละ 10 บาท 

 

ค่าธรรมเนียมการต่ออายุใบอนุญาต ดังต่อไปนี้  

(1) อาคารที่ ใช้ เพื่อการอยู ่อาศัยไม่ เกินสองชั้นและมีพื้นที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไม่ เกิน 150 
ตารางเมตร หรืออาคารที่ใช้เพื่อเก็บผลผลิตทางการเกษตรที่มีพื้นที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไม่เกิน 
100 ตารางเมตร หรือ อาคารเพื่อการเลี ้ยงสัตว์ที ่มีพื ้นที่ทุกชั้นในหลั งเดียวกันรวมกันไม่ เกิน 100 
ตารางเมตร หรือรั้ว กำแพง หรือประตู ที่ เป็นอาคาร ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ให้เรียก
เก็บในอัตรา ดังต่อไปนี้ 

(ก) ใบอนุญาตก่อสร้าง  ฉบับละ 20 บาท 

(ข) ใบอนุญาตดัดแปลง  ฉบับละ 10 บาท 

(ค) ใบอนุญาตรื้อถอน  ฉบับละ 10 บาท 

(ง) ใบอนุญาตเคลื่อนย้าย  ฉบับละ 10 บาท 



 (2) อาคารอ่ืนนอกจากอาคารตาม (1) ให้เรียกเก็บในอัตรา ดังต่อไปนี้  

(ก) ใบอนุญาตก่อสร้าง  ฉบับละ 200 บาท 

(ข) ใบอนุญาตดัดแปลง  ฉบับละ 100 บาท 

(ค) ใบอนุญาตรื้อถอน  ฉบับละ 50 บาท 

(ง) ใบอนุญาตเคลื่อนย้าย  ฉบับละ 50 บาท 

ค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนก่อสร้าง หรือดัดแปลงอาคารสำหรับการก่อสร้างหรือสำหรับส่วนที่
มีการ ดัดแปลง ดังนี้ 

(1) อาคารซึ่งสูงไม่เกินสองชั้น หรือสูงไม่เกินสิบสองเมตร ให้คิดตามพื้นที่ของพ้ืนอาคารแต่ละ
ชั้น รวมกันตารางเมตรละ 0.50 บาท 

อาคารซึ่งสูงเกินสองชั้นแต่ไม่เกินสามชั้น หรือสูงเกินสิบสองเมตร แต่ไม่เกินสิบห้าเมตร ให้คิด
ตาม พ้ืนที่ของพ้ืนอาคารแต่ละชั้นรวมกัน ตารางเมตรละ 2 บาท 

(2) อาคารซึ่งสูงเกินสามชั้นหรือสูงเกินสิบห้าเมตร ให้คิดตามพ้ืนที่ของอาคารแต่ละชั้นรวมกัน 
ตาราง เมตรละ 4 บาท 

(3) อาคารประเภทซึ่งจะต้องมี พ้ืนที่รับน้ำหนักบรรทุกชั้นใดชั้นหนึ่งเกินห้าร้อยกิโลกรัมต่อหนึ่ง
ตาราง เมตร ให้คิดตามพ้ืนที่ของอาคารแต่ละชั้นรวมกันตารางเมตรละ 4 บาท 
พื้นที่หรือสิ่งที่สร้างขึ้นเพื่อใช้เป็นที่จอดรถ ที่กลับรถและทางเข้าออกของรถ สำหรับอาคารที่  กำหนด
ตามมาตรา 8 (9) ให้คิดตามพื้นที่จอดรถ ที่กลับรถและทางเข้าออกของรถรวมกัน ตารางเมตรละ 
0.50 บาท 

ในกรณีที่ พื้นที่หรือสิ่งที่สร้างขึ้นเพื่อใช้เป็นที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ สำหรับ
อาคารที่ กำหนดตามมาตรา 8 (9) อยู่ในอาคารหรือชั้นหนึ่งชั้นใดของอาคาร ไม่ต้องคิดค่าธรรมเนียม
การตรวจแบบแปลน ตามวรรคหนึ่งอีก  

ป้าย ให้คิดตามพ้ืนที่ของป้าย โดยเอาส่วนกว้างที่สุดคูณด้วยส่วนยาวที่สุด ตารางเมตรละ 4 บาท 
อาคารประเภทซึ่งต้องวัดความยาว เช่น เขื่อน ทาง หรือท่อระบายน้ำ รั้ว หรือกำแพง รวมทั้ง 

ประตูรั้วหรือกำแพง ให้คิดตามความยาว เมตรละ 1 บาท 
ในการคิดค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลน เศษของตารางเมตรหรือเมตร ตั้งแต่กึ่งหนึ่งขึ้นไป

ให้ถือ เป็นหน่วยเต็มถ้าต่ำกว่ากึ่งหนึ่งให้ปัดทิ้ง  
ในการคิดความสูงของอาคารเป็นชั้น ให้นับจำนวนชั้นของพื้นอาคารที่บุคคลเข้าใช้สอยได้  

ยกเว้นพ้ืนชั้นลอย 
ในการคิดความสูงของอาคารเป็นเมตร ให้วัดจากระดับพ้ืนดินถึงหลังคา หรือส่วนของอาคารที่  
สูงที่สุด ในกรณีที่อาคารมีพ้ืนชั้นลอย  ให้คิดพ้ืนชั้นลอยเป็นพ้ืนที่ของพ้ืนอาคารในการคิด  
ค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนด้วย  
 
 
 

 

 



ใบอนุญาตก่อสร้ า ง  ดัดแปลง รื ้ อถอน หรือ เคลื ่ อนย้ ายอาคาร  จะมีอายุตามที ่ กำหนดไว้ ใน 
ใบอนุญาตเท่านั้น ถ้าผู้ได้รับใบอนุญาตมีความประสงค์จะขอต่ออายุใบอนุญาตจะต้องยื่นคำขอต่อ
อายุ ใบอนุญาตต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นก่อนใบอนุญาตสิ้นอายุ  
ใบอนุญาตหายหรือชำรุดทำอย่างไร  

- ถ้าใบอนุญาตใดๆ ก็ตามสูญหายให้แจ้งความแล้วนำใบรับแจ้งความนั้นไปยื่นต่อ
เจ้าพนักงาท้องถิ่น เพื่อขอรับใบแทนใบอนุญาตนั้น  

- ถ้าใบอนุญาตใดๆ ชำรุดในสาระสำคัญให้นำใบอนุญาตนั้นไปยื่นต่อเจ้าพนักงาน
ท้องถิ่น เพ่ือขอรับ ใบแทนใบอนุญาตนั้น  

ประเภทของอาคารที่ต้องทำการตรวจสอบ  

อาคารสูง  อาคารขนาดใหญ่พิเศษ  อาคารชุมชุมคน โรงมหรสพ โรงแรมตาม
กฎหมายว่าด้วยโรงแรม ที่มีจำนวนห้องพักตั้งแต่แปดสิบห้องขึ้นไป  สถานบริการ
ตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการ ที่มี พ้ืนที่ตั้งแต่สองร้อยตารางเมตรขึ้นไป  อาคาร
ชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด หรืออาคารอยู่อาศัยรวมกันที่มี พ้ืนที่ตั้งแต่สอง
พัน ตารางเมตรขึ้นไป อาคารโรงงานตามกฎหมายว่าด้วยโรงงานที่มีความสูง
มากกว่าหนึ่งชั้นและมีพื้นที่ใช้สอย ตั้งแต่ห้าพันตารางเมตรขึ้นไป  ป้ายหรือสิ่งที่
สร้างขึ้นสำหรับติดหรือตั้งป้ายที่สูงจากพ้ืนดินตั้งแต่สิบห้าเมตรขึ้นไป หรือมี พ้ืนที่
ตั้งแต่ห้าสิบตารางเมตรขึ้นไป หรือป้ายที่ติดหรือตั้งบนหลังคาหรือดาดฟ้าของ
อาคาร หรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารที่มี พ้ืนที่ตั้งแต่ยี่สิบห้าตารางเมตรขึ้น  

ในกรณีที่ เจ้าของอาคารฝ่าฝืนไม่ดำเนินการตรวจสอบอาคาร มีโทษจำคุกไม่เกินสามเดือน หรือ
ปรับไม่เกินหกหมื่นบาท หรือทั้งจำทั้งปรับ และปรับรายวันอีกวันละไม่เกินหนึ่งหมื่นบาท จนกว่า
จะได้ ปฏิบัติให้ถูกต้อง  

 
 
 
 
 
 

 กฎหมายที่เกี่ยวข้อง  

- พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

- กฎกระทรวง ฉบับที่ 70 (พ.ศ.2564) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

 
 

สถานที่ ช่องทางการให้บริการ  ระยะเวลาการเปิดให้บริการ  

กองช่าง เทศบาลตำบลสระขุด 

โทรศัพท์ 0-3801-7843  

E-mail : saraban@chakkabok .go.th 

วันจันทร์ ถึง วันศุกร์ (ยกเว้นวันเสาร์ - 
อาทิตย์และวันหยุดที่ราชการกำหนด) 
ตั้งแต่เวลา 08.30 – 16.30 น. 

(มีพักเที่ยง) 

การต่ออายุใบอนุญาต 

บทกำหนดโทษ 

mailto:saraban@chakkabok.go.th


ภาคผนวก 

แบบฟอร์ มการขออนุญาตก่ อส ร ้ า ง  ด ั ดแปลง  ร ื ้ อ ถอน  เ คล ื ่ อนย ้ า ยหร ื อ เปลี ่ ยนการ ใช้ อ าคาร            
ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ตัวอย่างการกรอกแบบฟอร์มแบบฟอร์มการขออนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนย้ายหรือ
เปลี่ยนการใช้อาคารตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และแก้ไขเพ่ิมเติมถึง (ฉบับที่ 5) พ.ศ.2558 



       แบบ ข.๑ 

คําขออนุญาตก่อสร้างอาคาร เลขที่ ....................................... 
ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร วันที่ ........................................ 

ลงชื่อ ........................ ผูรับ 
     

เขียนที่ 
   

   วันที ่ เดือน พ.ศ.  
 

ขาพเจา 
    

 

เจาของอาคารหรือตัวแทนเจาของอาคาร 
เปนบุคคลธรรมดา อยูบานเลขที่ ตรอก/ซอย 

 
 ถนน  หมูที่  

ตําบล/แขวง อําเภอ/เขต จังหวัด      
เปนนิติบุคคลประเภท จดทะเบียนเมื่อ   เลขทะเบียน  

มีสํานักงานต้ังอยูท่ี 
 
ตรอก/ซอย ถนน  หมูที่  ตําบล/แขวง 

 

อําเภอ/เขต 
 
จังหวัด โดย     ผูมีอํานาจลง 

ช่ือแทนนิติบุคคลผูขออนุญาต อยบูานเลขท่ี 
 
ตรอก/ซอย  ถนน  หมูที่  

ตําบล/แขวง 
 
อําเภอ/เขต จังหวัด      

ขอยื่นคําขอรับใบอนุญาต    ตอเจาพนักงานทองถิ่นดังตอไปนี้ 
ขอ ๑ ทําการกอสรางอาคาร/ดัดแปลงอาคาร/รื้อถอนอาคาร ท่ีบานเลขท่ี ตรอก/ซอย    

ถนน 
 
หมูที่ 

 
ตําบล/แขวง 

 
อําเภอ/เขต   จังหวัด 

 

โดย เปนเจาของอาคาร ในที่ดินโฉนดที่ดิน เลขที่/น.ส.๓ เลขที่/ส.ค.๑ เลขที่    
 เปนที่ดินของ       

ขอ ๒ เปนอาคาร 
(๑) ชนิด  จํานวน 

 
เพื่อใชเปน    โดยมีที่จอดรถ 

ท่ีกลับรถ และทางออกของรถ จํานวน  คัน     
(๒) ชนิด  จํานวน 

 
เพื่อใชเปน    โดยมีที่จอดรถ 

ท่ีกลับรถ และทางออกของรถ จํานวน  คัน     
(๓) ชนิด  จํานวน 

 
เพื่อใชเปน    โดยมีที่จอดรถ 

ท่ีกลับรถ และทางออกของรถ จํานวน  คัน     
ตามแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการคํานวณที่แนบมาพรอมนี้ 
ขอ ๓ มี  เปนผูควบคุมงาน    เปนผูออกแบบและคํานวณ 
ขอ ๔ กําหนดแลวเสร็จใน   วัน นับตั้งแตวันที่ไดรับใบอนุญาต  
ขอ ๕ พรอมคําขอนี้ ขาพเจาไดแนบเอกสารหลักฐานตางๆ มาดวยแลว คือ 
(๑) แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน จํานวน  ชุด ชุดละ แผน 
(๒) รายการคํานวณหน่ึงชุด จํานวน  แผน (กรณีท่ีเปนอาคารสาธารณะ อาคารพิเศษ 

หรืออาคารที่กอสรางดวยวัตถุถาวรและวัตถุทนไฟเปนสวนใหญ) 
(๓) หนังสือแสดงความเปนตัวแทนของเจาของอาคาร (กรณีท่ีตัวแทนเจาของอาคารเปนผูขออนุญาต) 

(๔) สําเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียน วัตถุประสงค และผูมีอํานาจลงช่ือแทนนิติบุคคลผูขออนุญาตท่ีออกใหไมเกินหกเดือน 
(กรณีที่นิติบุคคลเปนผูขออนุญาต) 

(๕) หนังสือแสดงวาเปนผูจัดการหรือผูแทนซึ่งเปนผูดําเนินกิจการของนิติบุคคล (กรณีที่นิติบุคคลเปนผูขออนุญาต) 
(๖) หนังสือแสดงความยินยอมและรับรองของผูออกแบบและคํานวณอาคาร จํานวน  ฉบับ พรอมทั้งสําเนา 

ใบอนุญาตเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุม จํานวน   ฉบับ  
(กรณีท่ีเปนอาคารท่ีมีลักษณะ ขนาด อยูในประเภทวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุม แลวแตกรณี ) 

(๗) สําเนาหรือภาพถายโฉนดที่ดิน เลขที่ น.ส.๓/ส.ค.๑  เลขที่  จํานวน ฉบับ หรือ 
หนังสือยินยอมของเจาของที่ดิน จํานวน ฉบับ      

 

(๘) หนังสือแสดงความยินยอมของผูควบคุมงานตามขอ ๓ จํานวน  ฉบับ   
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หมายเหตุ 

(๙) สําเนาหรือภาพถายใบอนุญาตเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมของผูควบคุมงาน จํานวน ฉบับ (เฉพาะกรณี
เปนอาคารมีลักษณะ ขนาด อยใูนประเภทวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุม แลวแตกรณี ) (๑๐) เอกสารอื่นๆ (ถามี) 
 
 
 

 
(ลงลายมือช่ือ) 

 

( ) 
 

ผูขออนุญาต 
 
 
 
(๑) ขอความใดไมใชใหขีดฆา 
(๒) ใสเคร่ืองหมาย  ในชอง  หนาขอความที่ตองการ 

 
 

หมายเหตุของเจาหนาที่ 

จะตองแจงใหผูขออนุญาตทราบวา จะอนุญาตหรือไมอนุญาตหรือขยายเวลา ภายในวันที่ เดือน 
พ.ศ. 

 

ผูขออนุญาตไดชําระคาธรรมเนียมใบอนุญาต เปนเงิน บาท และคาธรรมเนียมการ 
  

ตรวจแบบแปลน  เปนเงิน   บาท สตางค รวมท้ังส้ินเปนเงิน บาท
  สตางค (   ) ตามใบเสร็จ 

รับเงินเลมท่ี  เลขท่ี ลงวันท่ี เดือน  พ.ศ. ออก
ใบอนุญาตแลว เลมท่ี ฉบับท่ี  วันท่ี เดือน  พ.ศ. 

 
 
 

(ลงลายมือช่ือ) 

ตําแหนง 
 



เขียนที่  

วันที่   เดือน พ.ศ.   

ขาพเจา นาย / นาง / นางสาว ผขูออนุญาต กอสราง
อาคารรับทราบวา กองชาง เทศบาลตําบลชากบก มีหนาที่ตรวจแบบแปลนกอสราง ตามพระราชบัญญัติ ควบคุมอาคารเทานั้น ท้ังนี้ ผูยื่น
ขออนุญาตยังจะตองขออนุญาตสวนราชการที่เกี่ยวของกับอาคารในขอกําหนด ดังตอไปนี้ 

กรมทางหลวง อาคารทุกชนิดที่อยูติดเขตทางหลวงจะตองถอยรนหางจากเขตทางหลวงไม 
นอยกวา 6.00 เมตร โดยยึดแนวกันสาด หรือสวนที่ยื่นนอกสุดเขตของอาคาร เปนเกณฑ 

กรมที่ดิน อาคารที่เขาขายอาคารชุด เชน คอนโดมิเนียม ฯลฯ อาคารที่สรางเขาลักษณะ จัดสรร 

กรมโยธาธิการ อาคารที่เกี่ยวกับพระราชบัญญัติ  วาดวย  การเก็บรักษานํ้ามันเชื้อเพลิงการ 
บรรจุกาซปโตรเลียมเหลว และพระราชบัญญัติปองกันภัยอันตรายอันเกิดแก การเลนมหรศพ 

กรมการบินพาณิชย อาคารท่ีปลูกสรางในเขตใกลเคียงสถานีเครื่องชวยเดินอากาศและบริเวณใกล 
เคียงสนามบิน 

จังหวัดระยอง อาคารที่เขาขายที่เปนโรงแรม กระทรวงอุตสาหกรรม อาคารที่เข

าขายเปนลักษณะโรงงาน กระทรวงวิทยาศาสตร การจัดทําโครงการท่ีมีผลกระทบตอสิ่งแวดลอม หนวย

งานอื่นๆ ตามกฎหมายท่ีวาดวยเร่ืองนั้นโดยเฉพาะ 

ขาพเจาทราบตามความขางตนทุกประการแลว 
 

(ลงชื่อ)   

(   ) 

ผขูออนุญาต 



คําขออนุญาตกอสรางอาคารดัดแปลงหรือรื้อถอนอาคาร 
(กรณีนอกเขตพื้นท่ีควบคุม) 

เขียนที่…………………………………………..…… วันท่ี…………
เดือน………………………..พ.ศ…………….. 

เลขที่ /  

ขาพเจา…………………………………………………………......………อยูบานเลขที่……………………….…หมูที่………... ถนน/ซอย

............................................ตาํบล/แขวง…………………………………อําเภอ/เขต………….………………….…… 

จังหวัด……………………………………..…………………. โทรศัพท.................................................................................... 

มีความประสงคขออนุญาตทําการ กอสรางอาคาร/ดัดแปลงอาคาร/รื้อถอนอาคาร (โปรดระบุประเภทอาคาร) 

............................................................................................ เพื่อ............................................................................ 

ในที่ดินโฉนดที่ดิน เลขที่/น.ส.3 เลขที่/ส.ค.1 เลขที่………………….…… เลมที่…………..…………… หนา …………....... 

ระวาง.......................................................... เลขที่ดิน............................................ หนาสํารวจ............................ 

ตั้งอยูหมูที่................... ตําบล................................. อําเภอ...................................... จังหวัด............................... 

โดย......................................................................... เปนเจาของกรรมสิทธิ์ท่ีดินดังกลาว 

พรอมคําขอนี้ขาพเจาไดแนบเอกสารหลักฐานตาง ๆ มาดวยคือ 

□ แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน จํานวน…………ชุด ๆ ละ ................................ แผน 

□ หนังสือยินยอมใหปลูกสรางในที่ดิน  (กรณีผูขออนุญาตไมไดเปนเจาของกรรมสิทธิ์ที่ดิน) 

□ หนังสือแสดงความเปนตัวแทนของเจาของอาคาร (กรณีที่ตัวแทนเจาของอาคารเปนผูของอนุญาต) 

□ สําเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียน วัตถุประสงค และผูมีอํานาจลงชื่อแทนนิติบุคคล ผูขออนุญาตท่ีออกให ไมเกินหกเดือน (กรณีที่นิติบุคคลเปนผูขออนุญาต) 

□ หนังสือแสดงวาเปนผูจัดการหรือผูแทนซึ่งเปนผูดําเนินการของนิติบุคคล (กรณีที่นิติบุคคลเปนผูขออนุญาต) 

□ สําเนาหรือภาพถายโฉนดท่ีดิน เลขท่ี/น.ส.3 เลขท่ี/น.ส.3 เลขท่ี………….……..จํานวน ........................................ ฉบับ 

□ สําเนาทะเบียนบานและสําเนาบัตรประชาชน จํานวน ................................ ฉบับ (ผูขออนุญาต) 

□ สําเนาทะเบียนบานและสําเนาบัตรประชาชนเจาของกรรมสิทธิ์ที่ดิน (กรณีผูขออนุญาตไมไดเปนเจาของ กรรมสิทธิ์ที่ดิน) จํานวน ฉบับ 

□ เอกสารอื่นๆ (ถามี)……………………………………………..…………………………………………………………... 
(ลายมือชื่อ) ................................................... ผขูออนุญาต 

(…………………………………………………….) 
ความเห็นเจาหนาที่ 

□ อนุญาต 
□         ไมอนุญาต         เนื่องจาก............................................................................................................. 

(ลายมือชื่อ) .................................................... เจาหนาที่ 

(…………………………………………………….) 
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ขาพเจา นาย / นาง / นางสาว   ผขูออนุญาต กอสรางอาคาร
รับทราบวา กองชาง เทศบาลตําบลชากบก มีหนาที่ตรวจแบบแปลนกอสราง ตามพระราชบัญญัติควบคุม อาคารเทานั้น ท้ังนี้ ผูยื่นขออนุญาตยังจะตองขออนุญาตสวน
ราชการท่ีเกี่ยวของกับอาคารในขอกําหนด ดังตอไปนี้ 

กรมทางหลวง อาคารทุกชนิดท่ีอยูติดเขตทางหลวงจะตองถอยรนหางจากเขตทางหลวงไม 
นอยกวา (๖.๐๐ เมตร) โดยยึดแนวกันสาดหรือสวนที่ยื่นนอกสุดเขตของอาคารเปน เกณฑ 

กรมที่ดิน อาคารที่เขาขายอาคารชุด เชน คอนโดมิเนียม ฯลฯ อาคารที่สรางเขาลักษณะจัดสรร 

กรมโยธาธิการ อาคารที่เก่ียวกับพระราชบัญญัติ วาดวย การเก็บรักษานํ้ามันเชื้อเพลงิการบรรจุกาซ ปโตรเลียมเหลว และ
พระราชบัญญัติปองกันภัยอันตรายอันเกิดแกการเลนมหรศพ 

กรมการบินพาณิชย อาคารท่ีปลูกสรางในเขตใกลเคียงสถานีเครื่องชวยเดินอากาศและบริเวณ 

ใกลเคียงสนามบิน 

จังหวัดระยอง อาคารที่เขาขายที่เปนโรงแรม กระทรวงอุตสาหกรรม

 อาคารที่เขาขายเปนลักษณะโรงงาน กระทรวงวิทยาศาสตร

 การจัดทําโครงการท่ีมีผลกระทบตอสิ่งแวดลอม หนวยงาน

อื่นๆ ตามกฎหมายท่ีวาดวยเร่ืองนั้นโดยเฉพาะ 

ขาพเจาทราบตามความขางตนทุกประการแลว 
 

 
(ลงชื่อ)   

( ) 
 

ผขูออนุญาต 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

ตัวอย่าง 
 





 

พระราชบัญญัติ 
ควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 

----------------------- 
ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร. 

ให้ไว้ ณ วนัที ่8 พฤษภาคม พ.ศ. 2522 

เป็นปีที ่34 ในรัชกาลปัจจุบนั 

 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภมูิพลอดลุยเดช มีพระบรมราชโองการโปรดเกลา้ ฯ ใหป้ระกาศว่า 

โดยที่เป็นการสมควรปรบัปรุงกฎหมายว่าดว้ยการควบคมุการก่อสรา้งอาคาร และกฎหมายว่าดว้ยการควบคมุการก่อสรา้งใน
เขตเพลิงไหม ้และรวมเป็นกฎหมายฉบบัเดยีวกนั 

จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลา้ ฯ ใหต้ราพระราชบญัญตัิขึน้ไวโ้ดยค าแนะน าและยินยอมของสภานติิบญัญัติแห่งชาติ ท าหนา้ที่
รฐัสภา ดงัต่อไปนี ้

มาตรา 1 พระราชบญัญตัินีเ้รียกว่า “พระราชบญัญัตคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522” 

มาตรา 2 พระราชบญัญตัินีใ้หใ้ชบ้งัคบัตัง้แตว่นัถดัจากวนัประกาศในราชกิจจานเุบกษา และจะใชบ้งัคบัในทอ้งที่ใด มีบรเิวณ
เพียงใด ใหต้ราเป็นพระราชกฤษฎีกา 

“ส าหรบัเขตทอ้งที่ที่ไดม้ีการประกาศใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการผงัเมืองหรือเขตทอ้งที่ที่ไดเ้คยมกีาร
ประกาศดงักลา่ว ใหใ้ชพ้ระราชบญัญัตินีบ้งัคบัตามเขตของผงัเมืองรวมนัน้โดยไมต่อ้งตราเป็นพระราชกฤษฎีกา 

ส าหรบัอาคารสงู อาคารขนาดใหญ่พิเศษ อาคารชมุนมุคนและโรงมหรสพ ใหใ้ชบ้ทบญัญัติแหง่พระราชบญัญัตินีบ้งัคบัไม่วา่
ทอ้งที่ที่อาคารนัน้ตัง้อยู่จะไดม้ีพระราชกฤษฎีกาใหใ้ชบ้งัคบัพระราชบญัญัตินีห้รือไมก่็ตาม” 

(มาตรา 2 “วรรคสองและวรรคสาม” เพิ่มเตมิโดย พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 4) 
(*ประกาศใน ราชกิจจานเุบกษา 96/80/1พ วนัลง ราชกิจจานเุบกษา 14 พฤษภาคม 2522) 

มาตรา 3 ใหย้กเลิก 

(1) พระราชบญัญตัิควบคมุการกอ่สรา้งอาคาร พทุธศกัราช 2479 

(2) พระราชบญัญตัิควบคมุการกอ่สรา้งอาคาร (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2504 

(3) ประกาศของคณะปฏิวตัิ ฉบบัท่ี 192 ลงวนัท่ี 31 กรกฎาคม พ.ศ. 2515 

(4) พระราชบญัญตัิควบคมุการกอ่สรา้งในเขตเกิดเพลิงไหม ้พทุธศกัราช 2476 

(5) พระราชบญัญตัิควบคมุการกอ่สรา้งในเขตเกิดเพลิงไหม ้(ฉบบัที่ 2) พ.ศ. 2496 

มาตรา 4 ในพระราชบญัญัตินี ้
“อาคาร” หมายความว่า ตกึ บา้น เรือน โรง รา้น แพ คลงัสินคา้ ส านกังาน และส่ิงที่สรา้งขึน้อยา่งอืน่ซึ่งบคุคลอาจเขา้อยู่หรือเขา้

ใชส้อยได ้และหมายความรวมถงึ 
(1) อฒัจนัทรห์รือส่ิงที่สรา้งขึน้อยา่งอื่นเพื่อใชเ้ป็นท่ีชมุนมุของประชาชน 

(2) เขื่อน สะพาน อโุมงค ์ ทางหรือท่อระบายน า้ อูเ่รือ คานเรือ ท่าน า้ ทา่จอดเรือ รัว้ ก าแพง หรือประต ู ที่สรา้งขึน้ตดิต่อหรือ
ใกลเ้คยีงกบัท่ีสาธารณะ หรือส่ิงที่สรา้งขึน้ใหบ้คุคลทั่วไปใชส้อย 

(3) ป้ายหรือส่ิงที่สรา้งขึน้ส าหรบัติดหรือตัง้ปา้ย 

(ก) ที่ตดิหรือตัง้ไวเ้หนือที่สาธารณะและมีขนาดเกินหน่ึงตารางเมตร หรือมีน า้หนกัรวมทัง้โครงสรา้งเกินสิบกิโลกรมั 

(ข) ที่ติดหรือตัง้ไวใ้นระยะห่างจากที่สาธารณะซึ่งเมื่อวดัในทางราบแลว้ ระยะห่างจากที่สาธารณะมีนอ้ยกว่าความสงู
ของป้ายนัน้เมื่อวดัจากพืน้ดิน และมีขนาดหรือมีน า้หนกัเกินกว่าที่ก าหนดในกฎกระทรวง 

 



 
 

(4) พืน้ท่ีหรือส่ิงที่สรา้งขึน้เพื่อใชเ้ป็นท่ีจอดรถ ท่ีกลบัรถ และทางเขา้ออกของรถส าหรบัอาคารท่ีก าหนดตามมาตรา 8 (9) 
(5) ส่ิงที่สรา้งขึน้อย่างอื่นตามที่ก าหนดในกฎกระทรวงทัง้นี ้ใหห้มายความรวมถึงส่วนต่าง ๆ ของอาคารดว้ย 

“อาคารสูง” หมายความวา่ อาคารท่ีบคุคลอาจเขา้อยู่หรือเขา้ใชส้อยไดท้ี่มีความสงูตัง้แต่ยี่สิบสามเมตรขึน้ไป การวดัความสงู
ของอาคารใหว้ดัจากระดบัพืน้ดินที่ก่อสรา้งถงึพืน้ดาดฟ้า ส าหรบัอาคารทรงจั่วหรือป้ันหยาใหว้ดัจากระดบัพืน้ดินท่ีก่อสรา้งถงึยอดผนงั
ของชัน้สงูสดุ 

“อาคารขนาดใหญพ่ิเศษ” หมายความว่า อาคารท่ีก่อสรา้งขึน้เพื่อใชพ้ืน้ท่ีอาคารหรือส่วนใดของอาคารเป็นท่ีอยู่อาศยัหรือ
ประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีพืน้ท่ีรวมกนัทกุชัน้ในหลงัเดียวกนัตัง้แต่หนึ่งหมื่นตารางเมตรขึน้ไป 

“อาคารชุมนุมคน” หมายความว่า อาคารหรือส่วนใดของอาคารท่ีบคุคลอาจเขา้ไปภายในเพื่อประโยชนใ์นการชมุนมุคนท่ีมี
พืน้ท่ีตัง้แต่หนึง่พนัตารางเมตรขึน้ไป หรือชมุนมุคนไดต้ัง้แต่หา้รอ้ยคนขึน้ไป 

“โรงมหรสพ” หมายความว่า อาคารหรือส่วนใดของอาคารท่ีใชเ้ป็นสถานท่ีส าหรบัฉายภาพยนตร ์แสดงละคร แสดงดนตรี หรือ
การแสดงรื่นเรงิอื่นใด และมวีตัถปุระสงคเ์พื่อเปิดใหส้าธารณชนเขา้ชมการแสดงนัน้เป็นปกติธุระ โดยจะมีค่าตอบแทนหรือไม่ก็ตาม 

(นยิาม “อาคารสูง” “อาคารขนาดใหญ่พเิศษ” “อาคารชมุนมุคน” “โรงมหรสพ” เพิ่มเตมิโดย พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 5) 

“ทีส่าธารณะ” หมายความว่า ที่ซึ่งเปิดหรือยินยอมใหป้ระชาชนเขา้ไปหรือใชเ้ป็นทางสญัจรได ้ ทัง้นี ้ ไม่ว่าจะมีการเรียกเก็บ
ค่าตอบแทนหรือไม ่

“แผนผังบริเวณ” หมายความว่า แผนท่ีแสดงลกัษณะ ที่ตัง้ และขอบเขตของที่ดินและอาคารท่ีก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน 
เคลื่อนยา้ย ใช ้หรือเปล่ียนการใช ้รวมทัง้แสดงลกัษณะและขอบเขตของที่สาธารณะและอาคารในบรเิวณที่ดินที่ตดิต่อโดยสงัเขปดว้ย 

“แบบแปลน” หมายความวา่ แบบเพื่อประโยชนใ์นการก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน เคลื่อนยา้ย ใช ้หรือเปลี่ยนการใชอ้าคาร โดย
มีรูปแสดงรายละเอียดส่วนส าคญั ขนาดเครื่องหมายวสัด ุและการใชส้อยต่าง ๆ ของอาคาร อย่างชดัเจนพอที่จะใชใ้นการด าเนินการได  ้

“รายการประกอบแบบแปลน” หมายความวา่ ขอ้ความชีแ้จงรายละเอียดเก่ียวกบัคณุภาพและชนิดของวสัด ุ ตลอดจนวิธี
ปฏิบตัิหรือวิธีการส าหรบัการก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน เคลื่อนยา้ย ใช ้หรือเปล่ียนการใชอ้าคาร เพื่อใหเ้ป็นไปตามแบบแปลน 

“รายการค านวณ” หมายความวา่ รายการแสดงวธีิการค านวณก าลงัของวสัด ุการรบัน า้หนกั และก าลงัตา้นทานของส่วนตา่ง ๆ 
ของอาคาร 

“ก่อสร้าง” หมายความวา่ สรา้งอาคารขึน้ใหม่ทัง้หมด ไมว่่าจะเป็นการสรา้งขึน้แทนของเดิมหรือไม่ 

“ดดัแปลง” หมายความว่า เปล่ียนแปลง ต่อเติม เพิ่ม ลด หรือขยาย ซึ่งลกัษณะ ขอบเขต แบบ รูปทรง สดัส่วน น า้หนกั เนือ้ที่ 
ของโครงสรา้งของอาคาร หรือส่วนต่าง ๆ  ของอาคารซึ่งไดก้่อสรา้งไวแ้ลว้ใหผิ้ดไปจากเดิมและมิใชก่ารซ่อมแซมหรือการดดัแปลงที่ก าหนด
ในกฎกระทรวง 

“ซ่อมแซม” หมายความว่า ซ่อมหรือเปลี่ยนส่วนต่าง ๆ ของอาคารใหค้งสภาพเดิม 

“รือ้ถอน” หมายความวา่ รือ้ส่วนอนัเป็นโครงสรา้งของอาคารออกไป เช่น เสา คาน ตง หรือส่วนอื่นของโครงสรา้ง ตามที่ก าหนด
ในกฎกระทรวง 

“เขตเพลงิไหม”้ หมายความวา่ บรเิวณที่เกดิเพลิงไหมอ้าคารตัง้แต่สามสิบหลงัคาเรือนขึน้ไปหรือมีเนือ้ที่ตัง้แต่หนึ่งไรข่ึน้ไป 
รวมทัง้บรเิวณที่อยูต่ิดต่อภายในระยะสามสิบเมตรโดยรอบบรเิวณที่เกิดเพลิงไหมด้ว้ย 

 



 

“ผู้ควบคุมงาน” หมายความวา่ ผูซ้ึ่งรบัผิดชอบในการอ านวยการ หรือควบคมุดแูลการก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรือ
เคลื่อนยา้ยอาคาร 

“ผู้ด าเนินการ” หมายความวา่ เจา้ของหรือผูค้รอบครองอาคารซึง่กระท าการก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร
ดว้ยตนเอง และหมายความรวมถึง ผูซ้ึ่งตกลงรบักระท าการดงักล่าวไมว่่าจะมีคา่ตอบแทนหรือไม่กต็าม และผูร้บัจา้งชว่ง 

“ผู้ครอบครองอาคาร” หมายความรวมถึง ผูจ้ดัการของนิติบคุคลอาคารชดุส าหรบัทรพัยส่์วนกลางตามกฎหมายว่าดว้ยอาคาร
ชดุดว้ย 

“ผู้ตรวจสอบ” หมายความวา่ ผูซ้ึ่งไดร้บัใบอนญุาตประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคมุ หรือผูซ้ึ่งไดร้บัใบอนญุาตประกอบวิชาชีพ
สถาปัตยกรรมควบคมุตามกฎหมายว่าดว้ยการนัน้ แลว้แต่กรณีซึง่ไดข้ึน้ทะเบียนไวต้ามพระราชบญัญัตินี”้ 

(นยิาม “ผูค้รอบครองอาคาร” และ “ผูต้รวจสอบ” เพิ่มเตมิโดย พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 6) 

“นายตรวจ” หมายความว่า ผูซ้ึง่เจา้พนกังานทอ้งถิ่นแต่งตัง้ใหเ้ป็นนายตรวจ 

“ “นายช่าง” หมายความวา่ ขา้ราชการหรือพนกังานของราชการส่วนทอ้งถิ่น ซึง่เจา้พนกังานทอ้งถิ่นแต่งตัง้ใหเ้ป็นนายชา่ง หรือ
วิศวกรหรือสถาปนิกซึ่งอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมืองแตง่ตัง้ใหเ้ป็นนายช่าง” 

(นยิาม “นายช่าง” แกไ้ขเพิ่มเตมิโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 7) 
(ส่วนค าบางค า (ตวัหนา้ / เอียง) ไดแ้กใ้หเ้ป็นปัจจุบนัแลว้ ตาม พระราชกฤษฎีกาพระราชกฤษฎีกาแกไ้ขบทบญัญตั ิ

ใหส้อดคลอ้งกบัการโอนอ านาจหนา้ทีข่องส่วนราชการใหเ้ป็นไปตามพระราชบญัญตัปิรบัปรุงกระทรวง ทบวง กรม พ.ศ.2545 พ.ศ. 2545 มาตรา 47) 

“ราชการส่วนท้องถ่ิน” หมายความว่า เทศบาล สขุาภิบาล องคก์ารบรหิารส่วนจงัหวดั กรุงเทพมหานคร เมืองพทัยา และ
องคก์ารปกครองทอ้งถิ่นอื่น ที่รฐัมนตรีประกาศก าหนดใหเ้ป็นราชการส่วนทอ้งถิ่นตามพระราชบญัญัตินี ้

“ข้อบัญญัตทิ้องถ่ิน” หมายความว่า กฎซึ่งออกโดยอาศยัอ านาจนิติบญัญัติของราชการส่วนทอ้งถิ่น เช่น เทศบญัญัติ ขอ้บงัคบั
สขุาภิบาล ขอ้บญัญัติจงัหวดั ขอ้บญัญัติกรุงเทพมหานคร หรือขอ้บญัญัติเมืองพทัยา เป็นตน้ 

“เจ้าพนักงานท้องถ่ิน” หมายความว่า 

(1) นายกเทศมนตรี ส าหรบัในเขตเทศบาล 

(2) นายกองคก์ารบรหิารส่วนจงัหวดั ส าหรบัในเขตองคก์ารบรหิารส่วนจงัหวดั 

(3) ประธานกรรมการบรหิารองคก์ารบรหิารส่วนต าบล ส าหรบัในเขตองคก์ารบรหิารส่วนต าบล 

(4) ผูว้่าราชการกรุงเทพมหานคร ส าหรบัในเขตกรุงเทพมหานคร 
(5) นายกเมืองพทัยา ส าหรบัในเขตเมืองพทัยา 

(6) ผูบ้รหิารทอ้งถิ่นขององคก์รปกครองส่วนทอ้งถิ่นอื่นที่รฐัมนตรปีระกาศก าหนด ส าหรบัในเขตองคก์รปกครองส่วนทอ้งถิ่นนัน้ 

(นยิาม “เจา้พนกังานทอ้งถิ่น” แกไ้ขเพิม่เตมิโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 7) 

“รัฐมนตรี” หมายความวา่ รฐัมนตรีผูร้กัษาการตามพระราชบญัญตัินี ้

มาตรา 5 ใหร้ฐัมนตรีวา่การกระทรวงมหาดไทยรกัษาการตามพระราชบญัญัตินี ้และใหม้ีอ  านาจออกกฎกระทรวง 
(1) ก าหนดค่าธรรมเนียมไม่เกินอตัราทา้ยพระราชบญัญตัินี ้หรือยกเวน้ค่าธรรมเนียม 

(2) ก าหนดแบบค าขออนญุาต ใบอนญุาต ใบรบัรอง ใบแทน ตลอดจนแบบของค าสั่งหรือแบบอื่นใดที่จะใชก้ารปฏิบตัิตาม
พระราชบญัญัตินี ้

(3) ก าหนดกิจการอื่นเพื่อปฏิบตักิารตามพระราชบญัญัตินี ้กฎกระทรวงนัน้ เมื่อประกาศในราชกิจจานเุบกษาแลว้ใหใ้ชบ้งัคบัได ้

  

 



 

หมวด 1 

บททั่วไป 

-------------- 
มาตรา 6 พระราชบญัญตัินีไ้ม่ใชบ้งัคบัแก่พระท่ีนั่งหรือพระราชวงั 

มาตรา 7 ใหร้ฐัมนตรีมีอ  านาจออกกฎกระทรวงยกเวน้ ผ่อนผนั หรือก าหนดเงื่อนไขในการปฏิบตัติามพระราชบญัญัตินี ้ ไมว่่า
ทัง้หมดหรือบางส่วนเก่ียวกบัอาคาร ดงัต่อไปนี ้

(1) อาคารของกระทรวง ทบวง กรม ท่ีใชใ้นราชการหรือใชเ้พื่อสาธารณประโยชน ์

(2) อาคารของทางราชการส่วนทอ้งถิ่น ที่ใชใ้นราชการหรือใชเ้พื่อสาธารณประโยชน ์

(3) อาคารขององคก์ารของรฐัที่จดัตัง้ขึน้ตามกฎหมาย ที่ใชใ้นกจิการขององคก์ารหรือใชเ้พื่อสาธารณประโยชน์ 
(4) โบราณสถาน วดัวาอาราม หรืออาคารต่าง ๆ ที่ใชเ้พื่อการศาสนาซึ่งมีกฎหมายควบคมุการก่อสรา้งไวแ้ลว้โดยเฉพาะ 

(5) อาคารท่ีท าการขององคก์ารระหว่างประเทศ หรืออาคารท่ีท าการของหนว่ยงานท่ีตัง้ขึน้ตามความตกลงระหวา่งรฐับาลไทย
กบัรฐับาลตา่งประเทศ 

(6) อาคารท่ีท าการสถานทตูหรือสถานกงสลุตา่งประเทศ 

(7) อาคารชั่วคราวเพื่อใชป้ระโยชนใ์นการก่อสรา้งอาคารถาวร หรืออาคารเพื่อใชป้ระโยชนเ์ป็นการชั่วคราว ที่มีก าหนดเวลาการ
รือ้ถอน 

“(8) อาคารท่ีกระทรวง ทบวง กรม ราชการส่วนทอ้งถิ่น รฐัวิสาหกิจ องคก์ารของรฐัที่จดัตัง้ขึน้ตามกฎหมายหรือหน่วยงานอื่น
ของรฐั จดัใหม้ี หรือพฒันาเพื่อเป็นท่ีอยู่อาศยัส าหรบัผูม้ีรายไดน้อ้ย ทัง้นี ้ ตอ้งมใิชก่ารยกเวน้หรือผ่อนผนัเงื่อนไขเก่ียวกบัความมั่นคง
แข็งแรงและความปลอดภยัของอาคารหรือความปลอดภยัของผูซ้ึ่งอยู่อาศยัหรือใชอ้าคาร” 

(“มาตรา 7(8)” เพิ่มเตมิโดย แห่ง พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่4) พ.ศ. 2550 มาตรา 3) 

“มาตรา 8 เพื่อประโยชนแ์หง่ความมั่นคงแขง็แรง ความปลอดภยั การป้องกนัอคัคีภยั การสาธารณสขุ การรกัษาคณุภาพ
ส่ิงแวดลอ้ม การผงัเมือง การสถาปัตยกรรม และการอ านวยความสะดวกแก่การจราจร ตลอดจนการอื่นที่จ  าเป็นเพื่อปฏิบตัิตาม
พระราชบญัญัตินี ้ใหร้ฐัมนตรีโดยค าแนะน าของคณะกรรมการควบคมุอาคารมีอ านาจออกกฎกระทรวงก าหนด 

(1) ประเภท ลกัษณะ แบบ รูปทรง สดัส่วน ขนาด เนือ้ที่ และที่ตัง้ของอาคาร 
(2) การรบัน า้หนกั ความตา้นทาน ความคงทน ตลอดจนลกัษณะและคณุสมบตัิของวสัดทุี่ใช ้

(3) การรบัน า้หนกั ความตา้นทาน ความคงทนของอาคาร และพืน้ดินท่ีรองรบัอาคาร 
(4) แบบและวิธีการเก่ียวกบัการติดตัง้ระบบ ประปา ก๊าซ ไฟฟ้า เครื่องกล ความปลอดภยัเก่ียวกบัอคัคีภยัหรือภยัพิบตัิอยา่งอืน่ 

และการป้องกนัอนัตรายเมื่อมีเหตชุลุมนุวุ่นวาย 

(5) แบบและจ านวนของหอ้งน า้และหอ้งสว้ม 

(6) ระบบการจดัการเก่ียวกบัสภาพแวดลอ้มของอาคาร เช่น ระบบการจดัแสงสวา่ง การระบายอากาศ การปรบัอากาศ การฟอก
อากาศ การระบายน า้ การบ าบดัน า้เสีย และการก าจดัขยะมลูฝอยและส่ิงปฏิกลู 

(7) ลกัษณะ ระดบั ความสงู เนือ้ที่ของที่วา่งภายนอกอาคาร หรือแนวอาคาร 
(8) ระยะหรือระดบัระหวา่งอาคารกบัอาคาร หรือเขตที่ดินของผูอ้ื่นหรือระหว่างอาคารกบัถนน ตรอก ซอย ทางเทา้ ทาง หรือที่

สาธารณะ 

(9) พืน้ท่ีหรือส่ิงที่สรา้งขึน้เพื่อใชเ้ป็นท่ีจอดรถ ที่กลบัรถ และทางเขา้ออกของรถ ส าหรบัอาคารบางชนิดหรือบางประเภท 
ตลอดจนลกัษณะและขนาดของพืน้ท่ีหรือส่ิงที่สรา้งขึน้ดงักล่าว 

(10) บรเิวณหา้มก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน เคลื่อนยา้ย และใชห้รือเปลี่ยนการใชอ้าคารชนิดใดหรอืประเภทใด 

(11) หลกัเกณฑ ์วิธีการ และเงื่อนไขในการก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน เคลื่อนยา้ย ใชห้รือเปลี่ยนการใชอ้าคาร 
 
 



 
(12) หลกัเกณฑ ์ วธีิการ และเงื่อนไขในการขออนญุาต การอนญุาต การต่ออายใุบอนญุาต การโอนใบอนญุาต การออก

ใบรบัรอง และการออกใบแทนตามพระราชบญัญตัินี ้
(13) หนา้ที่และความรบัผิดชอบของผูอ้อกแบบ ผูค้วบคมุงาน ผูด้  าเนินการผูค้รอบครองอาคารและเจา้ของอาคาร 
(14) คณุสมบตัิเฉพาะและลกัษณะตอ้งหา้มของผูต้รวจสอบ ตลอดจนหลกัเกณฑ ์ วิธีการและเงื่อนไขในการขอขึน้ทะเบียนและ

การเพกิถอนการขึน้ทะเบียนเป็นผูต้รวจสอบ 

(15) หลกัเกณฑ ์วิธีการ และเงื่อนไขในการตรวจสอบอาคาร ตดิตัง้และตรวจสอบอปุกรณป์ระกอบอาคาร 
(16) ชนิดหรือประเภทของอาคารที่เจา้ของอาคารหรือผูค้รอบครองอาคารหรือผูด้  าเนินการตอ้งท าการประกนัภยัความรบัผิด

ตามกฎหมายต่อชวีิต รา่งกาย และทรพัยสิ์นของบคุคลภายนอก” 
(“มาตรา 8” แกไ้ขแลว้โดย พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 8) 

“มาตรา 8 ทวิ เพื่อประโยชนแ์หง่ความปลอดภยัของประชาชน ใหร้ฐัมนตรีโดยค าแนะน าของคณะกรรมการควบคมุอาคารมี
อ านาจออกกฎกระทรวงก าหนดประเภทหรือลกัษณะของสิง่ที่สรา้งขึน้เพื่อใชใ้นการขนส่งบคุคลในบรเิวณใดในลกัษณะกระเชา้ไฟฟ้าหรือ
ส่ิงอื่นใดที่สรา้งขึน้โดยมวีตัถปุระสงคอ์ย่างเดียวกนั หรือออกกฎกระทรวงก าหนดประเภทหรือลกัษณะของสิง่ที่สรา้งขึน้เพื่อใชเ้ป็นเครื่อง
เล่นในสวนสนกุหรือในสถานท่ีอืน่ใดเพื่อประโยชนใ์นลกัษณะเดียวกนัเป็นอาคารตามพระราชบญัญัตินี ้

กฎกระทรวงตามวรรคหนึ่งตอ้งก าหนดหลกัเกณฑ ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการก่อสรา้ง การอนญุาตใหใ้ช ้ การตรวจสอบ 
มาตรฐานการรบัน า้หนกั ความปลอดภยั และคณุสมบตัิของวสัดหุรืออปุกรณท์ี่จ  าเป็นเก่ียวเนื่องกบัส่ิงนัน้ ทัง้นี ้ ตามความเหมาะสมของ
ส่ิงที่สรา้งขึน้แต่ละประเภทหรือแต่ละลกัษณะโดยอาจก าหนดใหแ้ตกตา่งจากบทบญัญตัิของพระราชบญัญัตินีไ้ด”้ 

(“มาตรา 8 ทว”ิ บญัญตัเิพิ่มโดย พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 9) 

“มาตรา 9 ในกรณีที่ไดม้ีการออกกฎกระทรวงก าหนดเรื่องใดตามมาตรา 8 แลว้ ใหร้าชการส่วนทอ้งถิ่นถือปฏิบตัติาม
กฎกระทรวงนัน้ เวน้แตเ่ป็นกรณีตามมาตรา 10 

ในกรณีที่ยงัมิไดม้กีารออกกฎกระทรวงก าหนดเรื่องใดตามมาตรา 8 ใหร้าชการส่วนทอ้งถิ่นมีอ านาจออกขอ้บญัญัติทอ้งถิ่น
ก าหนดเรื่องนัน้ได ้

ในกรณีที่ไดม้ีการออกขอ้บญัญัตทิอ้งถิ่นก าหนดเรื่องใดตามวรรคสองแลว้ ถา้ต่อมามีการออกกฎกระทรวงก าหนดเรื่องนัน้ ให้
ขอ้ก าหนดของขอ้บญัญตัิทอ้งถิ่นในส่วนท่ีขดัหรือแยง้กบักฎกระทรวงเป็นอนัยกเลิก และใหข้อ้ก าหนดของขอ้บญัญัติทอ้งถิ่นในส่วนท่ีไม่
ขดัหรือแยง้กบักฎกระทรวงยงัคงใชบ้งัคบัต่อไปไดจ้นกว่าจะมกีารออกขอ้บญัญัติทอ้งถิ่นใหม่ตามมาตรา 10 แต่ตอ้งไมเ่กินหน่ึงปี นบัแต่
วนัท่ีกฎกระทรวงนัน้ใชบ้งัคบั 

การยกเลิกขอ้บญัญตัิทอ้งถิ่นตามวรรคสามย่อมไมก่ระทบกระเทอืนต่อการด าเนินการท่ีไดก้ระท าไปแลว้โดยถกูตอ้งตาม
ขอ้บญัญัติทอ้งถิ่นนัน้” 

(“มาตรา 9” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 3) 

“มาตรา 10 ในกรณีที่ไดม้ีการออกกฎกระทรวงก าหนดเรื่องใดตามมาตรา 8 แลว้ ใหร้าชการส่วนทอ้งถิ่นมอี  านาจออก
ขอ้บญัญัติทอ้งถิ่นในเรื่องนัน้ไดใ้นกรณีดงัต่อไปนี ้

(1) เป็นการออกขอ้บญัญัติทอ้งถิ่นก าหนดรายละเอียดในเรื่องนัน้ เพิ่มเติมจากที่ก าหนดไวใ้นกฎกระทรวงโดยไม่ขดัหรือแยง้กบั
กฎกระทรวงดงักลา่ว 

(2) เป็นการออกขอ้บญัญัติทอ้งถิ่นก าหนดเรื่องนัน้ขดัหรือแยง้กบักฎกระทรวงดงักล่าวเนื่องจากมคีวามจ าเป็นหรือมีเหตผุล
พิเศษเฉพาะทอ้งถิ่น 

การออกขอ้บญัญตัิทอ้งถิ่นตาม (2) ใหม้ีผลใชบ้งัคบัไดเ้มื่อไดร้บัความเห็นชอบจากคณะกรรมการควบคมุอาคารและไดร้บั
อนมุตัิจากรฐัมนตร ี

 
 
 



 
คณะกรรมการควบคมุอาคารจะตอ้งพิจารณาใหค้วามเห็นชอบหรือไม่ใหค้วามเห็นชอบในขอ้บญัญัติทอ้งถิ่นตาม (2) ใหเ้สรจ็

ภายในหกสิบวนันบัแต่วนัท่ีไดร้บัขอ้บญัญัติทอ้งถิ่นนัน้ ถา้ไม่ใหค้วามเห็นชอบ ใหแ้จง้เหตผุลใหร้าชการส่วนทอ้งถิ่นนัน้ทราบดว้ย 

ถา้คณะกรรมการควบคมุอาคารพิจารณาขอ้บญัญัติทอ้งถิ่นนัน้ไม่เสรจ็ภายในก าหนดเวลาตามวรรคสาม ใหถื้อวา่
คณะกรรมการควบคมุอาคารไดใ้หค้วามเห็นชอบในขอ้บญัญตัิทอ้งถิ่นนัน้แลว้ และใหร้าชการส่วนทอ้งถิ่นเสนอรฐัมนตรีเพื่อสั่งการต่อไป 
ถา้รฐัมนตรีไม่สั่งการภายในสามสิบวนันบัแต่วนัท่ีไดร้บัขอ้บญัญตัิทอ้งถิ่นนัน้ ใหถื้อวา่รฐัมนตรีไดอ้นมุตัิตามวรรคสอง” 

(“มาตรา 10” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 3) 

“มาตรา 10 ทวิ ในกรณีที่รฐัมนตรีโดยค าแนะน าของคณะกรรมการควบคมุอาคารเห็นวา่ขอ้บญัญัติทอ้งถิ่นใดที่ออกตาม
มาตรา 10 (1) ขดัหรือแยง้กบักฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา 8 หรือขอ้บญัญัติทอ้งถิ่นท่ีออกตามมาตรา 10 (2) มีขอ้ก าหนดที่ก่อภาระหรือ
ความยุง่ยากใหแ้ก่ประชาชนเกินความจ าเป็น หรือก่อใหเ้กดิภยนัตรายต่อสขุภาพ ชีวติรา่งกาย หรือทรพัยสิ์นของประชาชน ใหร้ฐัมนตรีมี
อ  านาจแจง้ใหร้าชการส่วนทอ้งถิ่นนัน้ด าเนินการยกเลิกหรือแกไ้ขขอ้บญัญัติทอ้งถิ่นดงักล่าวเสียใหม่ได  ้

ในกรณีตามวรรคหนึ่ง ใหร้าชการส่วนทอ้งถิ่นด าเนินการใหแ้ลว้เสรจ็ภายในหนึ่งรอ้ยยี่สิบวนันบัแต่วนัรบัแจง้จากรฐัมนตร ี
ก าหนดวนัดงักล่าวใหห้มายถึงวนัในสมยัประชมุของราชการส่วนทอ้งถิ่นนัน้การยกเลิกหรือแกไ้ขขอ้บญัญัติทอ้งถิ่นตามวรรคหนึ่งยอ่มไม่
กระทบกระเทือนต่อการด าเนินการท่ีไดก้ระท าไปแลว้โดยถกูตอ้งตามขอ้บญัญตัิทอ้งถิ่นนัน้” 

(“มาตรา 10 ทวิ” บญัญตัเิพิ่มโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 4) 

มาตรา 11 ขอ้บญัญัติทอ้งถิ่นท่ีออกตามมาตรา 9 หรือมาตรา 10 เมื่อประกาศในราชกิจจานเุบกษาแลว้ใหใ้ชบ้งัคบัได ้

มาตรา 12 กฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา 8 หรือขอ้บญัญัติทอ้งถิ่นท่ีออกตามมาตรา 9 หรือมาตรา 10 ถา้ขดัหรือแยง้กบั
กฎหมายว่าดว้ยการผงัเมือง ใหบ้งัคบัตามกฎหมายว่าดว้ยการผงัเมือง 

มาตรา 13 ในกรณีที่สมควรหา้มการก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน เคล่ือนยา้ย และใชห้รือเปล่ียนการใชอ้าคารชนิดใดหรือประเภท
ใดในบรเิวณหน่ึงบรเิวณใด แตย่งัไม่มกีฎกระทรวงหรือขอ้บญัญตัิทอ้งถิ่นก าหนดการตามมาตรา 8 (10) ใหร้ฐัมนตรีโดยค าแนะน าของ
อธิบดกีรมโยธาธกิารและผังเมืองหรือเจา้พนกังานทอ้งถิ่น แลว้แต่กรณีมีอ านาจประกาศในราชกิจจานเุบกษาหา้มการก่อสรา้ง 
ดดัแปลง รือ้ถอน เคลื่อนยา้ย และใชห้รือเปลี่ยนการใชอ้าคารในบรเิวณนัน้เป็นการชั่วคราวได ้ และใหด้  าเนินการออกกฎกระทรวง หรือ
ขอ้บญัญัติทอ้งถิ่นภายในหนึง่ปีนบัแต่วนัท่ีประกาศนัน้มีผลใชบ้งัคบั 

ถา้ไม่มกีารออกกฎกระทรวงหรือขอ้บญัญัติทอ้งถิ่นภายในก าหนดเวลาตามวรรคหนึ่ง ใหป้ระกาศดงักล่าวเป็นอนัยกเลิก 

(ส่วนค าบางค า (ตวัหนา้ / เอียง) ไดแ้กใ้หเ้ป็นปัจจุบนัแลว้ ตาม พระราชกฤษฎีกาพระราชกฤษฎีกาแกไ้ขบทบญัญตั ิ

ใหส้อดคลอ้งกบัการโอนอ านาจหนา้ทีข่องส่วนราชการใหเ้ป็นไปตามพระราชบญัญตัปิรบัปรุงกระทรวง ทบวง กรม พ.ศ.2545 พ.ศ. 2545 มาตรา 47) 

 “มาตรา 13 ทวิ เพื่อประโยชนใ์นการอ านวยความสะดวกแก่ประชาชนซึ่งจะตอ้งปฏิบตัิตามพระราชบญัญัตินี ้
(1) ใหส่้วนราชการและหน่วยงานต่าง ๆ ที่มีอ  านาจหนา้ที่ตามกฎหมายอื่นแจง้ขอ้หา้ม ขอ้จ ากดั หรือขอ้มลูอื่นท่ีเก่ียวขอ้งกบัการ

ก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร หรือการด าเนนิการอยา่งอื่นตามพระราชบญัญตัินี ้ ใหร้าชการส่วนทอ้งถิ่นท่ีเก่ียวขอ้ง
ทราบเพื่อด าเนินการตาม (2) 

(2) ใหร้าชการส่วนทอ้งถิ่นจดัใหม้ีเอกสารเผยแพรห่ลกัเกณฑ ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการขออนญุาตและการอนญุาตด าเนินการ
ต่าง ๆ ตามพระราชบญัญัตินี ้ตลอดจนขอ้มลูที่ไดร้บัแจง้ตาม (1) ไวจ้ าหน่ายหรือใหแ้ก่ประชาชนซึง่จะตอ้งปฏิบตัิตามพระราชบญัญัตินี ้

(3) ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นแจง้ค าเตือนไวใ้นใบอนญุาตที่ไดอ้อกใหต้ามพระราชบญัญัตินีว้่าผูไ้ดร้บัใบอนญุาตตาม
พระราชบญัญัตินีย้งัคงมีหนา้ที่ตอ้งขออนญุาตเก่ียวกบัอาคารนัน้ตามกฎหมายอื่นในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งต่อไปดว้ย 

(4) ราชการส่วนทอ้งถิ่นอาจจดัใหม้ีแบบแปลนอาคารต่าง ๆ ที่ไดม้าตรฐานและถกูตอ้งตามบทบญัญัติแห่งพระราชบญัญัตนิี ้
กฎกระทรวงและหรือขอ้บญัญตัทิอ้งถิ่นท่ีออกตามพระราชบญัญตัินีไ้วจ้  าหน่ายหรือใหแ้ก่ประชาชนได  ้

(“มาตรา 13 ทวิ” บญัญตัเิพิ่มโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 5) 

 



“มาตรา 13 ตรี ถา้ผูซ้ึง่จะตอ้งปฏิบตัิตามพระราชบญัญัตินีม้ีขอ้สงสยัเก่ียวกบั 

(1) การก าหนดระยะหรือระดบัระหว่างอาคารกบัอาคารหรือเขตที่ดินของผูอ้ื่น หรือระหว่างอาคารกบัถนน ตรอก ซอย ทางเทา้ 
หรือที่สาธารณะ หรือ 

(2) การก าหนดบรเิวณหา้มก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน เคลื่อนยา้ย และใชห้รือเปลี่ยนการใชอ้าคารชนิดใดหรือประเภทใด 

ผูน้ัน้มีสิทธิหารือไปยงัเจา้พนกังานทอ้งถิ่นไดโ้ดยท าเป็นหนงัสือ และใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นตอบขอ้หารือนัน้ภายในสามสิบวนั
นบัแต่วนัท่ีไดร้บัหนงัสือ แตถ่า้เจา้พนกังานทอ้งถิ่นเห็นวา่มคีวามจ าเป็นตอ้งขอค าปรกึษาจากคณะกรรมการควบคมุอาคารเสียก่อนหรือมี
เหตจุ าเป็นอื่นใด กใ็หข้ยายก าหนดเวลาดงักล่าวออกไปไดอ้ีกไม่เกินสองคราว คราวละไม่เกินสามสิบวนั 

ในกรณีที่ผูห้ารือตามวรรคหนึ่งไดด้  าเนินการก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคารโดยถือปฏิบตัิตามค าตอบขอ้หารือ
ของเจา้พนกังานทอ้งถิ่น ถา้ต่อมาปรากฏว่าเจา้พนกังานทอ้งถิ่นไดต้อบขอ้หารือไปโดยผิดพลาดเป็นเหตใุหผู้ห้ารือไดด้  าเนินการดงักล่าว
ไปโดยไม่ถกูตอ้งตามบทบญัญัตแิห่งพระราชบญัญตัินี ้กฎกระทรวง หรือขอ้บญัญัติทอ้งถิ่นท่ีออกตามพระราชบญัญัตินี ้หรือกฎหมายอื่น
ที่เก่ียวขอ้ง ผูน้ัน้ไม่ตอ้งรบัโทษ” 

(“มาตรา 13 ตรี” บญัญตัเิพิ่มโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 5) 

  

หมวด 2 

คณะกรรมการควบคุมอาคาร 

------ 

มาตรา 14 ใหม้ีคณะกรรมการควบคมุอาคาร ประกอบดว้ยอธิบดีกรมโยธาธกิารและผังเมืองเป็นประธานกรรมการ ผูแ้ทน
กระทรวงสาธารณสขุ ผูแ้ทนกระทรวงอตุสาหกรรม ผูแ้ทนกรมการปกครอง ผูแ้ทนกรมทางหลวง ผูแ้ทนกรมอยัการ ผูแ้ทนส านกัผงั
เมือง ผู้แทนส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาตแิละสิ่งแวดล้อม ผูแ้ทนกรุงเทพมหานคร ผูแ้ทนคณะกรรมการควบคมุ
การประกอบวิชาชีพวศิวกรรมและผูแ้ทนคณะกรรมการควบคมุการประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรม แห่งละหน่ึงคน และผูท้รงคณุวฒุอิีกไม่
เกินส่ีคนซึง่รฐัมนตรีแต่งตัง้ เป็นกรรมการ และใหห้วัหนา้ส านกังานคณะกรรมการควบคมุอาคารเป็นกรรมการและเลขานกุาร 

(ส่วนค าบางค า (ตวัหนา้ / เอียง) ไดแ้กใ้หเ้ป็นปัจจุบนัแลว้ ตาม พระราชกฤษฎีกาพระราชกฤษฎีกาแกไ้ขบทบญัญตั ิ

ใหส้อดคลอ้งกบัการโอนอ านาจหนา้ทีข่องส่วนราชการใหเ้ป็นไปตามพระราชบญัญตัปิรบัปรุงกระทรวง ทบวง กรม พ.ศ.2545 พ.ศ. 2545 มาตรา 47) 

มาตรา 15 กรรมการซึง่รฐัมนตรแีต่งตัง้มวีาระอยู่ในต าแหน่งคราวละสามปีในกรณีมีการแตง่ตัง้กรรมการในระหว่างที่กรรมการ
ซึ่งแตง่ตัง้ไวแ้ลว้ยงัมวีาระอยู่ในต าแหน่ง ไม่ว่าจะเป็นการแตง่ตัง้เพิ่มขึน้หรือแต่งตัง้ซอ่ม ใหผู้ไ้ดร้บัแต่งตัง้นัน้อยูใ่นต าแหน่งเทา่กบัวาระท่ี
เหลืออยู่ของกรรมการซึ่งไดแ้ต่งตัง้ไวแ้ลว้นัน้ 

กรรมการซึ่งพน้จากต าแหน่งอาจไดร้บัแต่งตัง้อีกได ้แตต่อ้งไมเ่กินสองคราวติดต่อกนั 

มาตรา 16 นอกจากการพน้จากต าแหน่งตามวาระตามมาตรา 15 กรรมการซึ่งรฐัมนตรีแต่งตัง้พน้จากต าแหน่ง เมื่อ 

(1) ตาย 

(2) ลาออก 

(3) รฐัมนตรใีหอ้อก 

(4) เป็นบคุคลลม้ละลาย 

(5) เป็นคนไรค้วามสามารถหรือคนเสมือนไรค้วามสามารถ 

(6) ไดร้บัโทษจ าคกุโดยค าพิพากษาถงึที่สดุหรือค าสั่งที่ชอบดว้ยกฎหมายใหจ้ าคกุ เวน้แต่เป็นโทษส าหรบัความผิดที่กระท าโดย
ประมาทหรือความผิดลหโุทษ 



มาตรา 17 การประชมุของคณะกรรมการควบคมุอาคาร ตอ้งมีกรรมการมาประชมุไม่นอ้ยกวา่กึ่งหน่ึงของจ านวนกรรมการ
ทัง้หมด จงึเป็นองคป์ระชมุ ถา้ประธานกรรมการไม่อยู่หรือไม่สามารถปฏิบตัิหนา้ที่ได ้ ใหก้รรมการที่มาประชมุเลือกกรรมการคนหน่ึงเป็น
ประธานในที่ประชมุ 

การวินจิฉยัชีข้าดของที่ประชมุใหถื้อเสียงขา้งมาก 

กรรมการคนหน่ึงใหม้ีเสียงหน่ึงในการลงคะแนน ถา้คะแนนเสยีงเท่ากนั ใหป้ระธานในท่ีประชมุออกเสียงเพิม่ขึน้อีกเสยีงหน่ึง
เป็นเสียงชีข้าด 

“มาตรา 18 ใหค้ณะกรรมการควบคมุอาคารมีอ านาจหนา้ที่ ดงัตอ่ไปนี ้

(1) ใหค้  าแนะน าแก่รฐัมนตรีในการด าเนินการตามมาตรา 8 หรือมาตรา 10 ทว ิ
(2) ใหค้วามเห็นชอบในการออกขอ้บญัญัติทอ้งถิ่นตามมาตรา 10 (2)” 
“(3) ใหค้  าปรกึษาแนะน าแกเ่จา้พนกังานทอ้งถิ่นหรือส่วนราชการในการปฏิบตักิารตามพระราชบญัญัตินี ้ 
(4) ก ากบัดแูลและตรวจสอบการปฏิบตัิงานของเจา้พนกังานทอ้งถิ่นและผูซ้ึ่งมีหนา้ที่ปฏิบตักิารตามพระราชบญัญัตินี ้” 

(“มาตรา 18 แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 6) 
(มาตรา 18 “(3) และ (4)” แกไ้ขแลว้โดย พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 10) 

“(5) รบัขึน้ทะเบียนและเพิกถอนการขึน้ทะเบยีนเป็นผูต้รวจสอบ 

(6) ปฏิบตัิการอื่นตามที่บญัญตัิไวใ้นพระราชบญัญัตินี”้ 
(มาตรา 18 “(5) และ (6)” บญัญตัเิพิ่มโดย พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 11) 

มาตรา 19 คณะกรรมการควบคมุอาคารอาจตัง้คณะอนกุรรมการเพื่อพิจารณาหรือปฏิบตัิการอยา่งหน่ึงอย่างใดตามที่
คณะกรรมการควบคมุอาคารมอบหมายไดใ้หน้ ามาตรา 17 มาใชบ้งัคบัแกก่ารประชมุของคณะอนกุรรมการโดยอนโุลม 

“มาตรา 20 ใหจ้ดัตัง้ส านกังานคณะกรรมการควบคมุอาคารขึน้ในกรมโยธาธิการและผังเมืองมหีนา้ที่ดงันี ้
(1) ปฏิบตัิงานธุรการและงานวชิาการใหแ้กค่ณะกรรมการควบคมุอาคาร 
(2) ปฏิบตัิงานธุรการ ตรวจสอบขอ้เท็จจรงิ และเสนอความเห็นแก่คณะกรรมการพิจารณาอทุธรณ ์

(3) ประสานงานและใหค้วามชว่ยเหลือแก่ราชการส่วนทอ้งถิ่น ส่วนราชการ หน่วยงานของรฐัในการปฏิบตัิหนา้ที่ตาม
พระราชบญัญัตินี ้ตลอดจนใหค้ าแนะน าแก่ภาคเอกชน 

(4) ปฏิบตัิงานตามที่คณะกรรมการควบคมุอาคารมอบหมาย” 
(“มาตรา 20” แกไ้ขแลว้โดย พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 12) 

(ส่วนค าบางค า (ตวัหนา้ / เอียง) ไดแ้กใ้หเ้ป็นปัจจุบนัแลว้ ตาม พระราชกฤษฎีกาพระราชกฤษฎีกาแกไ้ขบทบญัญตั ิ

ใหส้อดคลอ้งกบัการโอนอ านาจหนา้ทีข่องส่วนราชการใหเ้ป็นไปตามพระราชบญัญตัปิรบัปรุงกระทรวง ทบวง กรม พ.ศ.2545 พ.ศ. 2545 มาตรา 47) 

  

หมวด 3 

การก่อสร้าง ดัดแปลง รือ้ถอน เคลือ่นย้าย 

และใช้หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร 

-------------- 

“มาตรา 21 ผูใ้ดจะก่อสรา้ง ดดัแปลง หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร ตอ้งไดร้บัใบอนญุาตจากเจา้พนกังานทอ้งถิ่น หรือแจง้ต่อเจา้
พนกังานทอ้งถิ่น และด าเนินการตามมาตรา 39 ทวิ” 

(“มาตรา 21” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 7) 

“มาตรา 21 ทวิ การก่อสรา้ง ดดัแปลง หรือเคล่ือนยา้ยอาคารชนิดหรือประเภทที่กฎกระทรวงก าหนดใหม้ีการตรวจสอบงาน
ออกแบบและค านวณส่วนตา่ง ๆ ของโครงสรา้งอาคาร ผูข้อรบัใบอนญุาตหรือผูแ้จง้ตามมาตรา 39 ทวิ ตอ้งจดัใหม้ีการตรวจสอบงาน
ออกแบบและค านวณดงักล่าวตามหลกัเกณฑ ์วิธีการ และเงื่อนไขที่ก าหนดในกฎกระทรวง” 



(“มาตรา 21 ทวิ” บญัญตัเิพิ่มโดย พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 13) 

“มาตรา 22 ผูใ้ดจะรือ้ถอนอาคารดงัต่อไปนี ้ ตอ้งไดร้บัใบอนญุาตจากเจา้พนกังานทอ้งถิ่น หรือแจง้ต่อเจา้พนกังานทอ้งถิ่นและ
ด าเนินการตามมาตรา 39 ทว ิ

(1) อาคารท่ีมีส่วนสงูเกินสิบหา้เมตร ซึ่งอยู่ห่างจากอาคารอื่นหรือที่สาธารณะนอ้ยกวา่ความสงูของอาคาร 
(2) อาคารท่ีอยู่ห่างจากอาคารอื่นหรือที่สาธารณะนอ้ยกว่าสองเมตร” 

(“มาตรา 22” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 7) 

“มาตรา 23 …………………… (ยกเลิก)…………………… 

มาตรา 24 ……………………...(ยกเลิก)………………….” 
(“มาตรา 23 และ มาตรา 24” ยกเลิกแลว้โดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 8) 

“มาตรา 25 ในกรณีที่เป็นการยื่นค าขอรบัใบอนญุาต ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นตรวจพจิารณาและออกใบอนญุาตหรือมีหนงัสือ
แจง้ค าสั่งไม่อนญุาตพรอ้มดว้ยเหตผุล ใหผู้ข้อรบัใบอนญุาตทราบภายในส่ีสิบหา้วนันบัแต่วนัท่ีไดร้บัค าขอ 

ในกรณีมเีหตจุ าเป็นท่ีเจา้พนกังานทอ้งถิ่นไม่อาจออกใบอนญุาตหรือยงัไม่อาจมีค าสั่งไม่อนญุาตไดภ้ายในก าหนดเวลาตาม
วรรคหนึ่ง ใหข้ยายเวลาออกไปไดอ้ีกไม่เกินสองคราว คราวละไม่เกินส่ีสิบหา้วนั แต่ตอ้งมีหนงัสือแจง้การขยายเวลาและเหตจุ าเป็นแต่ละ
คราวใหผู้ข้อรบัใบอนญุาตทราบก่อนสิน้ก าหนดเวลาตามวรรคหนึ่งหรือตามที่ไดข้ยายเวลาไวน้ัน้ แลว้แต่กรณี 

ในกรณีที่เจา้พนกังานทอ้งถิ่นออกใบอนญุาตหรือมีค าสั่งไม่อนญุาตใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นแจง้ใหผู้ข้อรบัใบอนญุาตทราบโดย
ไม่ชกัชา้” 

(“มาตรา 25” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 9) 

“มาตรา 26 ในกรณีที่การก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคารท่ีขออนญุาตนัน้ มีลกัษณะหรืออยูใ่นประเภทที่ได้
ก าหนดเป็นวิชาชีพวิศวกรรมควบคมุตามกฎหมายว่าดว้ยวิชาชีพวิศวกรรมหรือเป็นวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคมุตามกฎหมายวา่ดว้ย
วิชาชีพสถาปัตยกรรม ถา้วิศวกรหรือสถาปนิกผูร้บัผิดชอบในการนัน้ตามที่ระบไุวใ้นค าขอมิไดเ้ป็นผูไ้ดร้บัใบอนญุาตใหป้ระกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคมุหรือวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคมุตามกฎหมายดงักล่าว แลว้แต่กรณี ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นปฏิเสธไม่รบัพิจารณาค า
ขอนัน้” 

(“มาตรา 26” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 9) 

“มาตรา 27 ในการตรวจพจิารณาค าขอรบัใบอนญุาต ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นมีอ านาจสั่งใหผู้ข้อรบัใบอนญุาตแกไ้ข
เปล่ียนแปลงแผนผงับรเิวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการค านวณที่ไดย้ื่นไว ้ เพื่อใหถ้กูตอ้งและเป็นไปตาม
กฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา 8 หรือขอ้บญัญัติทอ้งถิ่นท่ีออกตามมาตรา 9 หรือมาตรา 10 และใหน้ ามาตรา 25 วรรคสาม มาใชบ้งัคบั
โดยอนโุลม 

เมื่อผูข้อรบัใบอนญุาตไดแ้กไ้ขเปล่ียนแปลงแผนผงับรเิวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลนหรือรายการค านวณตาม
ค าสั่งของเจา้พนกังานทอ้งถิ่นแลว้ ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นตรวจพิจารณาและออกใบอนญุาตใหภ้ายในสามสิบวนั แตถ่า้ผูข้อรบั
ใบอนญุาตไดแ้กไ้ขเปล่ียนแปลงในสาระส าคญัผิดจากค าสั่งของเจา้พนกังานทอ้งถิ่น ในกรณีนีใ้หถื้อวา่เป็นการยื่นค าขอใหม่และให้
ด าเนินการตามมาตรา 25 ต่อไป” 

(“มาตรา 27” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 9) 

“มาตรา 28 ในกรณีที่แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการค านวณที่ไดย้ื่นมาพรอ้มกบัค าขอรบัใบอนญุาต
กระท าโดยผูท้ี่ไดร้บัใบอนญุาตใหเ้ป็นผูป้ระกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคมุตามกฎหมายวา่ดว้ยวิชาชีพวิศวกร ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นตรวจ
พิจารณาแต่เฉพาะในส่วนท่ีไมเ่ก่ียวกบัรายการค านวณ” 

 (“มาตรา 28” แกไ้ขโดย พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 14) 



“มาตรา 28 ทวิ ในกรณีที่แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายละเอียดดา้นสถาปัตยกรรมของอาคารซึง่ไม่เป็น
อาคารประเภทควบคมุการใชท้ี่ไดย้ื่นมาพรอ้มกบัค าขอรบัใบอนญุาตกระท าโดยผูท้ี่ไดร้บัใบอนญุาตใหเ้ป็นผูป้ระกอบวชิาชีพ
สถาปัตยกรรมควบคมุตามกฎหมายว่าดว้ยสถาปนิก ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นตรวจพิจารณาแต่เฉพาะในส่วนท่ีไมเ่ก่ียวกบัรายละเอียดดา้น
สถาปัตยกรรมส่วนภายในอาคารเวน้แต่ทางหนีไฟและบนัไดหนีไฟ” 

(“มาตรา 28 ทวิ” บญัญตัเิพิ่มโดย พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 15) 

“มาตรา 29 เมื่อไดร้บัใบอนญุาตแลว้ ใหผู้ไ้ดร้บัใบอนญุาตมีหนงัสือแจง้ชื่อผูค้วบคมุงานกบัวนัเริ่มตน้และวนัสิน้สดุการ
ด าเนินการตามที่ไดร้บัอนญุาตใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นทราบ พรอ้มทัง้แนบหนงัสือแสดงความยินยอมของผูค้วบคมุงานมาดว้ย 

ผูค้วบคมุงานจะเป็นบคุคลใดหรือเป็นเจา้ของอาคารก็ได ้ เวน้แตจ่ะเป็นการตอ้งหา้มตามกฎหมายว่าดว้ยวชิาชีพวิศวกรรมหรือ
กฎหมายว่าดว้ยวิชาชีพสถาปัตยกรรม” 

(“มาตรา 29” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 9) 

“มาตรา 30 ถา้ผูไ้ดร้บัใบอนญุาตจะบอกเลิกตวัผูค้วบคมุงานท่ีไดแ้จง้ชื่อไว ้ หรือผูค้วบคมุงานจะบอกเลิกการเป็นผูค้วบคมุงาน 
ใหม้ีหนงัสือแจง้ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นทราบ แต่ทัง้นีไ้ม่เป็นการกระทบถึงสิทธิและหนา้ที่ทางแพ่ง ระหว่างผูไ้ดร้บัใบอนญุาตกบัผูค้วบคมุ
งานนัน้ 

ในกรณีที่มีการบอกเลิกตามวรรคหน่ึง ผูไ้ดร้บัใบอนญุาตตอ้งระงบัการด าเนินการตามที่ไดร้บัอนญุาตไวก้่อนจนกว่าจะไดม้ี
หนงัสือแจง้ชื่อและส่งหนงัสือแสดงความยินยอมของผูค้วบคมุงานคนใหมใ่หแ้กเ่จา้พนกังานทอ้งถิ่นแลว้” 

(“มาตรา 30” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 9) 

“มาตรา 31 หา้มมใิหผู้ใ้ดจดัใหม้ีหรือด าเนินการก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคารใหผิ้ดไปจากแผนผงับรเิวณ 
แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลนท่ีไดร้บัอนญุาต ตลอดจนวิธีการหรือเงื่อนไขที่ เจา้พนกังานทอ้งถิ่นก าหนดไวใ้นใบอนญุาต 
หรือใหผิ้ดไปจากที่ไดแ้จง้ไวต้ามมาตรา 39 ทวิ เวน้แต ่

(1) เจา้ของอาคารนัน้ไดย้ื่นค าขออนญุาตและไดร้บัใบอนญุาตจากเจา้พนกังานทอ้งถิ่นใหท้ าการแกไ้ขเปล่ียนแปลงได  ้

(2) เจา้ของอาคารนัน้ไดแ้จง้การแกไ้ขเปล่ียนแปลง ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นทราบแลว้ หรือ 

(3) การด าเนินการดงักล่าวไม่ขดัต่อกฎกระทรวงหรือขอ้บญัญัติทอ้งถิ่นท่ีเก่ียวขอ้ง หรือเป็นกรณีตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง 
ใหน้ ามาตรา 25 หรือมาตรา 39 ทวิ มาใชบ้งัคบัแกก่ารด าเนินการตาม (1) หรือ (2) แลว้แต่กรณี โดยอนโุลม 

ในกรณีที่มีการก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคารเป็นการฝ่าฝืนความในวรรคหน่ึง ใหถื้อวา่เป็นการกระท าของผู้
ควบคมุงาน เวน้แต่ผูค้วบคมุงานจะพิสจูนไ์ดว้า่ เป็นการกระท าของผูอ้ื่นซึ่งผูค้วบคมุงานไดม้ีหนงัสือแจง้ขอ้ทกัทว้งการกระท าดงักล่าวให้
เจา้ของหรือผูค้รอบครองอาคารและผูด้  าเนินการทราบแลว้ แต่บคุคลดงักลา่วไม่ยอมปฏิบตัิตาม” 

(“มาตรา 31” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 9) 

“มาตรา 32 อาคารประเภทควบคมุการใช ้คือ อาคารดงัต่อไปนี ้
“(1) อาคารส าหรบัใชเ้ป็นคลงัสินคา้ โรงแรม อาคารชดุ หรือสถานพยาบาล” 
(2) อาคารส าหรบัใชเ้พื่อกจิการพาณิชยกรรม อตุสาหกรรม การศกึษา การสาธารณสขุ หรือกิจการอื่น ทัง้นี ้ ตามที่ก าหนดใน

กฎกระทรวง 
เมื่อผูไ้ดร้บัใบอนญุาตใหก้่อสรา้ง ดดัแปลง หรือเคล่ือนยา้ยอาคารประเภทควบคมุการใช ้หรือผูแ้จง้ตามมาตรา 39 ทวิ ไดก้ระท า

การดงักล่าวเสรจ็แลว้ ใหแ้จง้เป็นหนงัสือใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นทราบตามแบบที่เจา้พนกังานทอ้งถิ่นก าหนด เพื่อท าการตรวจสอบการ
ก่อสรา้ง ดดัแปลง หรือเคลื่อนยา้ยอาคารนัน้ใหแ้ลว้เสรจ็ภายในสามสิบวนันบัแตว่นัท่ีไดร้บัแจง้ 

หา้มมใิหบ้คุคลใดใชอ้าคารนัน้เพื่อกิจการดงัที่ระบไุวใ้นใบอนญุาต หรือที่ไดแ้จง้ไวต้ามมาตรา 39 ทวิ ภายในก าหนดเวลาตาม
วรรคสอง 

ถา้เจา้พนกังานทอ้งถิ่นไดท้ าการตรวจสอบแลว้เห็นวา่การก่อสรา้ง ดดัแปลง หรือเคล่ือนยา้ยอาคารนัน้เป็นไปโดยถกูตอ้งตามที่
ไดร้บัใบอนญุาตหรือที่ไดแ้จง้ไวต้ามมาตรา 39 ทวิ แลว้ กใ็หอ้อกใบรบัรองใหแ้ก่ผูไ้ดร้บัใบอนญุาต หรือผูแ้จง้ตามมาตรา 39 ทวิ เพื่อใหม้ี



การใชอ้าคารนัน้ตามที่ไดร้บัใบอนญุาต หรือที่ไดแ้จง้ไวต้ามมาตรา 39 ทวิ ได ้ แต่ถา้เจา้พนกังานทอ้งถิ่นมิไดท้  าการตรวจสอบภายใน
ก าหนดเวลาตามวรรคสอง ใหเ้จา้ของหรือผูค้รอบครองอาคารนัน้ใชห้รือยินยอมใหบ้คุคลใดใชอ้าคารนัน้เพื่อกจิการดงัที่ระบไุวใ้น
ใบอนญุาตหรือที่ไดแ้จง้ไวต้ามมาตรา 39 ทวิ ต่อไปได ้

หา้มมใิหเ้จา้ของหรือผูค้รอบครองอาคารประเภทควบคมุการใชใ้ชห้รือยินยอมใหบ้คุคลใดใชอ้าคารนัน้เพื่อกิจการอื่นนอกจากที่
ระบไุวใ้นใบอนญุาต หรือที่ไดแ้จง้ไวต้ามมาตรา 39 ทว”ิ 

(“มาตรา 32” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 9) 
(มาตรา 32 “(1)” แกไ้ขแลว้โดย พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 16) 

“มาตรา 32 ทวิ เจา้ของอาคาร ดงัต่อไปนี ้
(1) อาคารสงู อาคารขนาดใหญ่พิเศษ 

(2) อาคารชมุนมุคน 

(3) อาคารตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง 
ตอ้งจดัใหม้ีผูต้รวจสอบดา้นวศิวกรรมหรือผูต้รวจสอบดา้นสถาปัตยกรรม แลว้แต่กรณี ท าการตรวจสอบสภาพอาคาร โครงสรา้งของตวั
อาคาร อปุกรณป์ระกอบต่าง ๆ เก่ียวกบัระบบไฟฟ้า และการจดัแสงสว่าง ระบบการเตือน การป้องกนัและการระงบัอคัคีภยั การป้องกนั
อนัตรายเมื่อมเีหตชุลุมนุวุ่นวาย ระบบระบายอากาศ ระบบระบายน า้ ระบบบ าบดัน า้เสีย ระบบเครื่องกล หรือระบบอื่น ๆ ของอาคารท่ี
จ าเป็นต่อการป้องกนัภยนัตรายต่าง ๆ ที่มีผลต่อสขุภาพ ชีวติ รา่งกาย หรือทรพัยสิ์น แลว้รายงานผลการตรวจสอบต่อเจา้พนกังานทอ้งถิ่น 
ทัง้นี ้ตามหลกัเกณฑ ์วิธีการ และเงื่อนไขที่ก าหนดในกฎกระทรวง 

ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นพิจารณาผลการตรวจสอบสภาพอาคารตามวรรคหนึ่งโดยมิชกัชา้ เพื่อพิจารณาออกใบรบัรองการ
ตรวจสอบสภาพอาคารหรือด าเนนิการตามมาตรา 46 หรือมาตรา 46 ทวิ แลว้แต่กรณี ต่อไป” 

(“มาตรา 32 ทวิ” บญัญตัเิพิ่มโดย พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 17) 

“มาตรา 33 หา้มมใิหเ้จา้ของหรือผูค้รอบครองอาคารซึง่ไม่เป็นอาคารประเภทควบคมุการใช ้ ใชห้รือยินยอมใหบ้คุคลใดใช้
อาคารดงักลา่วเพื่อกิจการตามมาตรา 32 เวน้แตจ่ะไดร้บัใบอนญุาตจากเจา้พนกังานทอ้งถิ่นหรือไดแ้จง้ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นทราบแลว้ 
และใหน้ ามาตรา 25 และมาตรา 27 หรือมาตรา 39 ทวิ แลว้แต่กรณีมาใชบ้งัคบัโดยอนโุลม 

ใหน้ าความในวรรคหนึ่งมาใชบ้งัคบัแก่การเปล่ียนการใชอ้าคารประเภทควบคมุการใชส้ าหรบักิจการหนึ่งไปใชเ้ป็นอาคาร
ประเภทควบคมุการใชส้ าหรบัอีกกิจการหนึ่งโดยอนโุลม” 

(“มาตรา 33” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 9 ) 

“มาตรา 34 หา้มมใิหเ้จา้ของหรือผูค้รอบครองอาคารท่ีตอ้งมีพืน้ที่ หรือส่ิงที่สรา้งขึน้เพื่อใชเ้ป็นที่จอดรถ ที่กลบัรถ และ
ทางเขา้ออกของรถตามที่ระบไุวใ้นมาตรา 8 (9) ดดัแปลง หรือใชห้รือยินยอมใหบ้คุคลอื่นดดัแปลงหรือใชท้ี่จอดรถ ที่กลบัรถ และ
ทางเขา้ออกของรถนัน้เพื่อการอื่น ทัง้นี ้ไม่ว่าทัง้หมดหรือบางส่วน เวน้แตจ่ะไดร้บัใบอนญุาตจากเจา้พนกังานทอ้งถิ่น 

ขอ้หา้มตามวรรคหนึ่งใหถื้อว่าเป็นภาระติดพนัในอสงัหารมิทรพัยน์ัน้โดยตรงตราบท่ีอาคารนัน้ยงัมอียู่ ทัง้นี ้ ไมว่่าจะมีการโอนท่ี
จอดรถ ท่ีกลบัรถและทางเขา้ออกของรถนัน้ต่อไปยงับคุคลอื่นหรือไม่ก็ตาม” 

(“มาตรา 34” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 9) 

“มาตรา 35 ใบอนญุาตที่ออกตามมาตรา 21 หรือมาตรา 22 ใหใ้ชไ้ดต้ามระยะเวลาที่ก าหนดไวใ้นใบอนญุาต ถา้ผูไ้ดร้บั
ใบอนญุาตประสงคจ์ะขอต่ออายใุบอนญุาตจะตอ้งยื่นค าขอกอ่นใบอนญุาตสิน้อายแุละเมื่อไดย้ื่นค าขอดงักล่าวแลว้ ใหด้  าเนินการต่อไป
ไดจ้นกวา่เจา้พนกังานทอ้งถิ่นจะสั่งไม่อนญุาตใหต้่ออายใุบอนญุาตนัน้” 

(“มาตรา 35” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 9) 

“มาตรา 36 ใบอนญุาตที่ออกตามมาตรา 21 มาตรา 22 หรือมาตรา 33 จะโอนแกก่นัมิได ้ เวน้แต่ไดร้บัอนญุาตเป็นหนงัสือจาก
เจา้พนกังานทอ้งถิ่น” 

(“มาตรา 36” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 9) 



“มาตรา 37 ในกรณีที่ผูไ้ดร้บัใบอนญุาตตามมาตรา 21 มาตรา 22 หรือมาตรา 33 ตาย ทายาทหรือผูจ้ดัการมรดกของบคุคล
ดงักล่าวซึง่ประสงคจ์ะท าการกอ่สรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน เคลื่อนยา้ย ใชห้รือเปล่ียนการใชอ้าคารนัน้ต่อไป ตอ้งมีหนงัสือแจง้ใหเ้จา้พนกังาน
ทอ้งถิ่นทราบภายในเกา้สิบวนันบัแต่วนัท่ีผูไ้ดร้บัใบอนญุาตตาย ในกรณีเช่นว่านี ้ ใหถื้อวา่ทายาทหรือผูจ้ดัการมรดกดงักล่าวเป็นผูไ้ด้รบั
ใบอนญุาตนัน้แทน” 

(“มาตรา 37” แกไ้ขโดย พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 18) 

มาตรา 38 ในระหว่างการก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรือเคลื่อนยา้ยอาคาร แลว้แตก่รณี ผูไ้ดร้บัใบอนญุาตตอ้งเก็บใบอนญุาต
แผนผงับรเิวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลนไวใ้นบรเิวณที่ไดร้บัอนญุาต ใหก้ระท าการดงักลา่วหน่ึงชดุ และพรอ้มที่จะให้
นายชา่งหรือนายตรวจตรวจดไูดใ้หผู้ค้รอบครองอาคารประเภทควบคมุการใช ้ แสดงใบรบัรองตามมาตรา 32 หรือใบอนญุาตตาม
มาตรา 33 ไวใ้นท่ีเปิดเผยและเหน็ไดง้่าย ณ อาคารนัน้ 

มาตรา 39 ในกรณีที่ใบอนญุาตหรือใบรบัรองสญูหาย ถกูท าลาย หรือช ารุดในสาระส าคญั ใหผู้ไ้ดร้บัใบอนญุาตหรือใบรบัรอง
ยื่นค าขอรบัใบแทนใบอนญุาตหรอืใบแทนใบรบัรองต่อเจา้พนกังานทอ้งถิ่นภายในสิบหา้วนันบัแต่วนัท่ีไดท้ราบถึงการสญูหาย ถกูท าลาย 
หรือช ารุด การขอรบัใบแทนใบอนญุาตหรือใบแทนใบรบัรอง และการออกใบแทนใบอนญุาตหรือใบแทนใบรบัรอง ใหเ้ป็นไปตาม
หลกัเกณฑ ์วิธีการ และเงื่อนไขที่ก าหนดในกฎกระทรวง 

ใบแทนใบอนญุาตหรือใบแทนใบรบัรอง ใหม้ีผลตามกฎหมายเช่นเดียวกบัใบอนญุาตหรือใบรบัรอง แลว้แต่กรณี 

“มาตรา 39 ทวิ ผูใ้ดจะก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรือเคลื่อนยา้ยอาคารโดยไม่ยื่นค าขอรบัใบอนญุาตจากเจา้พนกังานทอ้งถิ่น
ก็ได ้โดยการแจง้ต่อเจา้พนกังานทอ้งถิ่นและตอ้งด าเนินการดงัต่อไปนี ้

(1) แจง้ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นทราบตามแบบที่เจา้พนกังานทอ้งถิ่นก าหนด พรอ้มทัง้แจง้ขอ้มลูและยื่นเอกสารดงัต่อไปนีด้ว้ย 

(ก) ชื่อของผูร้บัผิดชอบงานออกแบบอาคาร ซึ่งจะตอ้งเป็นผูไ้ดร้บัใบอนญุาตใหเ้ป็นผูป้ระกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรม
ควบคมุประเภทวฒุิสถาปนิกตามกฎหมายวา่ดว้ยวชิาชีพสถาปัตยกรรม และจะตอ้งไม่เป็นผูไ้ดร้บัการแจง้เวียนชื่อตามมาตรา 49 ทวิ 

(ข) ชื่อของผูร้บัผิดชอบงานออกแบบและค านวณอาคาร ซึง่จะตอ้งเป็นผูไ้ดร้บัใบอนญุาตใหเ้ป็นผูป้ระกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคมุประเภทวฒุวิิศวกรตามกฎหมายว่าดว้ยวิชาชีพวิศวกรรม และจะตอ้งไม่เป็นผูไ้ดร้บัการแจง้เวียนชื่อตามมาตรา 49 ทว ิ

(ค) ชื่อของผูค้วบคมุงาน ซึ่งจะตอ้งเป็นผูไ้ดร้บัใบอนญุาตใหเ้ป็นผูป้ระกอบวชิาชีพสถาปัตยกรรมควบคมุตาม
กฎหมายว่าดว้ยวิชาชีพสถาปัตยกรรม และเป็นผูไ้ดร้บัใบอนญุาตใหเ้ป็นผูป้ระกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคมุตามกฎหมายว่าดว้ยวชิาชีพ
วิศวกรรม และจะตอ้งไม่เป็นผูไ้ดร้บัการแจง้เวียนชื่อตามมาตรา 49 ทว ิ

(ง) ส าเนาใบอนญุาตของบคุคลตาม (ก) (ข) และ (ค) 
(จ) หนงัสือรบัรองของบคุคลตาม (ก) (ข) และ (ค) วา่ตนเป็นผูอ้อกแบบอาคาร เป็นผูอ้อกแบบและค านวณอาคาร หรือ

จะเป็นผูค้วบคมุงาน แลว้แตก่รณี พรอ้มทัง้รบัรองว่าการก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคารนัน้ ถกูตอ้งตามบทบญัญัติแห่ง
พระราชบญัญัตินี ้กฎกระทรวงและขอ้บญัญัติทอ้งถิ่นท่ีออกตามพระราชบญัญัตินี ้และกฎหมายอื่นท่ีเก่ียวขอ้งทกุประการ 

(ฉ) แผนผงับรเิวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการค านวณของอาคารท่ีจะกอ่สรา้ง ดดัแปลง รือ้
ถอน หรือเคล่ือนยา้ยซึง่มีค  ารบัรองของบคุคลตาม (ก) และ (ข) วา่ตนเป็นผูอ้อกแบบอาคารและเป็นผูอ้อกแบบและค านวณอาคารนัน้ 

(ช) วนัเริ่มตน้และวนัสิน้สดุการด าเนินการดงักล่าว 

(2) ช าระค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนก่อสรา้งหรือดดัแปลงอาคาร ในกรณีที่เป็นการแจง้การก่อสรา้งหรือดดัแปลงอาคาร 
ถา้ผูแ้จง้ไดด้  าเนินการตามที่ระบไุวใ้นวรรคหนึ่งครบถว้นแลว้ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นออกใบรบัแจง้ตามแบบที่เจา้พนกังาน

ทอ้งถิ่นก าหนดเพื่อเป็นหลกัฐานการแจง้ใหแ้ก่ผูน้ัน้ภายในวนัท่ีไดร้บัแจง้ และใหผู้แ้จง้เริ่มตน้ ด าเนินการก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรือ
เคลื่อนยา้ยอาคารตามที่ไดแ้จง้ไวไ้ดต้ัง้แต่วนัท่ีไดร้บัใบแจง้ ใหน้ ามาตรา 38 และมาตรา 39 มาใชบ้งัคบัแก่ใบรบัแจง้ตามมาตรานีโ้ดย
อนโุลม” 

(“มาตรา 39 ทวิ” บญัญตัเิพิ่มโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 10) 



“มาตรา 39 ตรี ในกรณีที่เจา้พนกังานทอ้งถิ่นตรวจพบในภายหลงัวา่ผูแ้จง้ไดแ้จง้ขอ้มลูหรือยื่นเอกสารไวไ้ม่ถกูตอ้งหรือไม่
ครบถว้นตามที่ระบไุวใ้นมาตรา 39 ทวิ ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นมอี  านาจสั่งใหผู้แ้จง้มาด าเนินการ แกไ้ขใหถ้กูตอ้งหรือครบถว้นภายในเจ็ด
วนันบัแต่วนัท่ีไดร้บัแจง้ค าสั่งดงักล่าว 

ภายในหนึ่งรอ้ยยี่สิบวนันบัแต่วนัที่ไดอ้อกใบรบัแจง้ตามมาตรา 39 ทวิ หรือนบัแต่วนัท่ีเริ่มการก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรือ
เคลื่อนยา้ยอาคารตามที่ไดแ้จง้ไว ้แลว้แต่กรณี ถา้เจา้พนกังานทอ้งถิ่นไดต้รวจพบวา่การก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอนหรือเคลื่อนยา้ยอาคาร
ที่ไดแ้จง้ไว ้ แผนผงับรเิวณ แบบแปลนรายการประกอบแบบแปลนหรือรายการค านวณของอาคารที่ไดย้ื่นไวต้ามมาตรา 39 ทวิ ไมถ่กูตอ้ง
ตามบทบญัญตัิแห่งพระราชบญัญัตินี ้กฎกระทรวง หรือขอ้บญัญตัิทอ้งถิ่นท่ีออกตามพระราชบญัญัตินี ้หรือกฎหมายอื่นที่เก่ียวขอ้งใหเ้จา้
พนกังานทอ้งถิ่นมีหนงัสือแจง้ขอ้ทกัทว้งใหผู้แ้จง้ตามมาตรา 39 ทวิ ทราบโดยเรว็ และใหม้ีอ  านาจด าเนินการตาม
มาตรา 40 มาตรา 41 มาตรา 42 หรือมาตรา 43 แลว้แต่กรณี 

ถา้เจา้พนกังานทอ้งถิ่นมิไดม้ีหนงัสือแจง้ขอ้ทกัทว้งใหผู้แ้จง้ตามมาตรา 39 ทวิ ทราบภายในก าหนดเวลาตามวรรคสอง ใหถื้อว่า
การก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคารดงักล่าวไดร้บัอนญุาตจากเจา้พนกังานทอ้งถิ่นแลว้ เวน้แตใ่นกรณีดงัต่อไปนี  ้

(1) การกระท าดงักล่าวเป็นการรุกล า้ที่สาธารณะ 

(2) การกระท าดงักล่าวที่เก่ียวกบัระยะหรือระดบัระหวา่งอาคารกบัถนน ตรอก ซอย ทางเทา้ หรือที่สาธารณะ เป็นการฝ่าฝืน
กฎกระทรวง ประกาศหรือขอ้บญัญัติทอ้งถิ่นท่ีออกตามพระราชบญัญัตินี ้หรือ 

(3) การกระท าดงักล่าวที่เก่ียวกบับรเิวณหา้มก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน เคลื่อนยา้ย และใชห้รือเปลีย่นการใชอ้าคารชนิดใดหรือ
ประเภทใด เป็นการฝ่าฝืนกฎกระทรวง ประกาศ หรือขอ้บญัญัติทอ้งถิ่นท่ีออกตามพระราช บญัญัตนิี ้หรือกฎหมายอื่นที่เก่ียวขอ้ง” 

(“มาตรา 39 ตรี” บญัญตัเิพิ่มโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 10) 

  
“หมวด 3 ทว ิ

การอนุญาตให้ใช้อาคารเพื่อประกอบกิจการเกี่ยวกับโรงมหรสพ 

----------------------- 

มาตรา 39 จตัวา การก่อสรา้ง ดดัแปลง เคลื่อนยา้ย รือ้ถอน หรือตรวจสอบอาคารท่ีใชเ้พื่อประกอบกิจการโรงมหรสพ ตอ้ง
ด าเนินการใหเ้ป็นไปตามบทบญัญัติแห่งพระราชบญัญัตินีด้ว้ย 

มาตรา 39 เบญจ หา้มมใิหเ้จา้ของอาคารหรือผูค้รอบครองอาคารใชห้รือยินยอมใหผู้ใ้ดใชอ้าคารหรือส่วนใดของอาคารเป็น
โรงมหรสพ เวน้แตจ่ะไดร้บัใบอนญุาตใหใ้ชอ้าคารเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพจากคณะกรรมการท่ีมีอ  านาจพิจารณาตามวรรคสอง 
แลว้แต่กรณี 

ใหม้ีคณะกรรมการพิจารณาการประกอบกิจการโรงมหรสพมีอ านาจพิจารณาออกใบอนญุาต เพิกถอนใบอนญุาต ต่ออายุ
ใบอนญุาต โอนใบอนญุาต และออกใบแทนใบอนญุาตประกอบกิจการโรงมหรสพ ดงัต่อไปนี ้

(1) ในเขตกรุงเทพมหานคร ประกอบดว้ยอธิบดกีรมโยธาธิการและผังเมืองเป็นประธานกรรมการ ผูแ้ทนกรุงเทพมหานคร 
ผูแ้ทนกรมอนามยั กระทรวงสาธารณสขุ ผูแ้ทนส านกังานต ารวจแห่งชาติเป็นกรรมการและใหผู้อ้  านวยการกองควบคมุการก่อสรา้ง กรม
โยธาธิการและผังเมืองเป็นกรรมการและเลขานกุาร 

(2) ในเขตจงัหวดัอื่น ประกอบดว้ยผูว้า่ราชการจงัหวดัเป็นประธานกรรมการ เจา้พนกังานทอ้งถิ่นแห่งทอ้งที่ที่เก่ียวขอ้ง 
สาธารณสขุจงัหวดั หวัหนา้ต ารวจภธูรจงัหวดัเป็นกรรมการ และใหโ้ยธาธิการและผังเมืองจังหวดัเป็นกรรมการและเลขานกุาร 

ในการวินิจฉยัชีข้าดของที่ประชมุใหถื้อเสียงขา้งมาก และใหป้ระธานคณะกรรมการพิจารณาการประกอบกิจการโรงมหรสพ
ตามวรรคสองแลว้ แต่กรณีเป็นผูม้ีอ  านาจลงนามออกใบอนญุาตเพิกถอนใบอนญุาต ต่ออายใุบอนญุาต โอนใบอนญุาต และออกใบแทน
ใบอนญุาตตามวรรคสอง 

ประเภทของโรงมหรสพ ระบบความปลอดภยัและการป้องกนัภยนัอนัตรายอนัอาจเกิดขึน้กบัคนดแูละจ านวนและระยะห่างของ
ส่ิงของหรือส่วนตา่ง ๆ ภายในและภายนอกอาคารท่ีใชเ้ป็นโรงมหรสพ เช่น หอ้งฉาย ทางเขา้ออก ประต ู ที่นั่งคนด ู ทางเดิน เป็นตน้ ให้
เป็นไปตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง 



(ส่วนค าบางค า (ตวัหนา้ / เอียง) ไดแ้กใ้หเ้ป็นปัจจุบนัแลว้ ตาม พระราชกฤษฎีกาพระราชกฤษฎีกาแกไ้ขบทบญัญตั ิ

ใหส้อดคลอ้งกบัการโอนอ านาจหนา้ทีข่องส่วนราชการใหเ้ป็นไปตามพระราชบญัญตัปิรบัปรุงกระทรวง ทบวง กรม พ.ศ.2545 พ.ศ. 2545 มาตรา 47) 

มาตรา 39 ฉ ใบอนญุาตใหใ้ชอ้าคารเพื่อประกอบกจิการโรงมหรสพใหม้ีอายสุองปี โดยใหใ้ชไ้ดจ้นถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม ของปีที่
สองนบัแต่ปีที่ออกใบอนญุาต 

หลกัเกณฑ ์วิธีการ และเงื่อนไขในการขออนญุาต การอนญุาต การต่ออายใุบอนญุาต การโอนใบอนญุาต และการออกใบแทน
ใบอนญุาตส าหรบัโรงมหรสพ ใหเ้ป็นไปตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง เจา้ของอาคารหรือผูค้รอบครองอาคารผูใ้ดประสงคจ์ะขอต่ออายุ
ใบอนญุาตใหใ้ชอ้าคารเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพ ใหย้ื่นค าขอต่ออายใุบอนญุาตก่อนใบอนญุาตเดิมสิน้อาย ุ และเมื่อไดย้ื่นค าขอ
ดงักล่าวแลว้ใหป้ระกอบกจิการตอ่ไปไดจ้นกว่าผูม้ีอ  านาจอนญุาตตามมาตรา 39 เบญจ จะมีค าสั่งไม่อนญุาต” 

(“หมวด 3 ทวิ มาตรา 39 จตัวา มาตรา 39 เบญจ และมาตรา 39 ฉ บญัญตัเิพิ่มโดย พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 19) 

  

หมวด 4 

อ านาจหน้าทีข่องเจ้าพนักงานท้องถ่ิน 

------ 

“มาตรา 40 ในกรณีที่มีการก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรือเคลื่อนยา้ยอาคารโดยฝ่าฝืนบทบญัญัติแห่งพระราชบญัญัตินี ้
กฎกระทรวง หรือขอ้บญัญตัิทอ้งถิ่นท่ีออกตามพระราชบญัญตัินี ้ หรือกฎหมายอื่นที่เก่ียวขอ้งใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นมีอ านาจด าเนินการ
ดงันี ้

(1) มีค าสั่งใหเ้จา้ของหรือผูค้รอบครองอาคาร ผูค้วบคมุงาน ผูด้  าเนินการ ลกูจา้งหรือบรวิารของบคุคลดงักลา่ว ระงบัการกระท า
ดงักล่าว 

(2) มีค าสั่งหา้มมิใหบ้คุคลใดใชห้รือเขา้ไปในส่วนใด ๆ ของอาคาร หรือบรเิวณที่มีการกระท าดงักล่าว และจดัใหม้ีเครื่องหมาย
แสดงการหา้มนัน้ไวใ้นท่ีเปิดเผยและเห็นไดง้่าย ณ อาคารหรือบรเิวณดงักล่าว และ 

(3) พิจารณามีค าสั่งตามมาตรา 41 หรือมาตรา 42 แลว้แตก่รณีภายในสามสิบวนันบัแต่วนัท่ีไดม้คี  าสั่งตาม (1)” 
(“มาตรา 40” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 11) 

“มาตรา 41 ถา้การกระท าตามมาตรา 40 เป็นกรณีที่สามารถแกไ้ขเปล่ียนแปลงใหถ้กูตอ้งได ้ ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นมีอ  านาจ
สั่งใหเ้จา้ของอาคารยื่นค าขออนญุาตหรือด าเนินการแจง้ตามมาตรา 39 ทวิ หรือด าเนินการแกไ้ขเปล่ียนแปลงใหถ้กูตอ้งภายในระยะเวลา
ที่ก าหนดแต่ตอ้งไม่นอ้ยกว่าสามสิบวนั ในกรณีที่มเีหตอุนัสมควร เจา้พนกังานทอ้งถิ่นจะขยายระยะเวลาดงักล่าวออกไปอีกก็ได ้ และให้
น ามาตรา 27 มาใชบ้งัคบัโดยอนโุลม” 

(“มาตรา 41” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 11) 

“มาตรา 42 ถา้การกระท าตามมาตรา 40 เป็นกรณีที่ไม่สามารถแกไ้ขเปล่ียนแปลงใหถ้กูตอ้งได ้ หรือเจา้ของอาคารมิไดป้ฏิบตัิ
ตามค าสั่งของเจา้พนกังานทอ้งถิ่นตามมาตรา 41 ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นมีอ านาจสั่งใหเ้จา้ของหรอืผูค้รอบครองอาคาร ผูค้วบคมุงาน 
หรือผูด้  าเนินการรือ้ถอนอาคารนัน้ทัง้หมดหรือบางส่วนไดภ้ายในระยะเวลาที่ก าหนดแตต่อ้งไม่นอ้ยกว่าสามสิบวนั โดยใหด้  าเนินการรือ้
ถอนตามหลกัเกณฑ ์วิธีการและเงื่อนไขที่ก าหนดในกฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา 8 (11) หรือขอ้บญัญัติทอ้งถิ่นท่ีออกตามมาตรา 9 หรือ
มาตรา 10” 

(“มาตรา 42” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 11) 

“มาตรา 43 ถา้ไม่มกีารรือ้ถอนอาคารตามค าสั่งของเจา้พนกังานทอ้งถิ่นตามมาตรา 42 ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นมีอ านาจ 
ดงัต่อไปนี ้



(1) ยื่นค าขอฝ่ายเดียวโดยท าเป็นค ารอ้งต่อศาล นบัแต่ระยะเวลาที่ก าหนดไวต้ามมาตรา 42 ไดล่้วงพน้ไป ขอใหศ้าลมีค าสั่ง
จบักมุและกกัขงับคุคลซึง่มิไดป้ฏิบตัิการตามค าสั่งของเจา้พนกังานทอ้งถิ่นตามมาตรา 42 โดยใหน้ าประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความ
แพ่งมาใชบ้งัคบัโดยอนโุลม 

(2) ด าเนินการหรือจดัใหม้ีการรือ้ถอนอาคารดงักล่าวไดเ้อง โดยจะตอ้งปิดประกาศก าหนดการรือ้ถอนไวใ้นบรเิวณนัน้แลว้เป็น
เวลาไม่นอ้ยกวา่เจ็ดวนั และเจา้ของหรือผูค้รอบครองอาคารผูร้บัผิดชอบงานออกแบบอาคาร ผูร้บัผิดชอบงานออกแบบและค านวณ
อาคาร ผูค้วบคมุงาน และผูด้  าเนนิการจะตอ้งรว่มกนัเสียคา่ใชจ้่ายในการนัน้ เวน้แต่บคุคลดงักล่าวจะพิสจูนไ์ดว้่าตนมิไดเ้ป็นผูก้ระท าหรือ
มีส่วนรว่มในการกระท าที่เป็นการฝ่าฝืนกฎหมาย 

ในการด าเนินการรือ้ถอนอาคารตามวรรคหนึ่ง เมื่อเจา้พนกังานทอ้งถิ่นหรือผูซ้ึ่งด าเนินการแทนเจา้พนกังานทอ้งถิ่นไดใ้ชค้วาม
ระมดัระวงัตามสมควรแก่พฤติการณแ์ลว้ บคุคลตามวรรคหนึง่จะเรียกรอ้งคา่เสียหายจากเจา้พนกังานทอ้งถิ่นหรือผูซ้ึง่ด  าเนินการแทนเจา้
พนกังานทอ้งถิ่นไม่ได ้

วสัดกุ่อสรา้งที่ถกูรือ้ถอนและส่ิงของที่ขนออกจากอาคารส่วนท่ีมีการรือ้ถอน ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นมีอ านาจยึดและเก็บรกัษาไว้
หรือขายและถือเงินไวแ้ทนได ้ทัง้นี ้ตามหลกัเกณฑ ์วิธีการ และเงื่อนไขที่ก าหนดในกฎกระทรวง และถา้เจา้ของมิไดเ้รียกเอาทรพัยสิ์นหรือ
เงินนัน้คืนภายในสามสิบวนันบัแต่วนัท่ีมีการรือ้ถอน ใหท้รพัยสิ์นหรือเงินนัน้ตกเป็นของราชการส่วนทอ้งถิ่นนัน้เพื่อน ามาเป็นคา่ใชจ้า่ยใน
การรือ้ถอนอาคารตามพระราชบญัญัตินี”้ 

(“มาตรา 43” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 11) 

“มาตรา 44 ในกรณีที่มีการฝ่าฝืนมาตรา 32 วรรคสาม หรือมาตรา 33 ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นมีอ านาจสั่งใหเ้จา้ของหรือผู้
ครอบครองอาคารระงบัการใชอ้าคารส่วนท่ียงัไม่ไดร้บัใบรบัรอง ใบอนญุาตหรือที่ไม่ไดแ้จง้ไวต้ามมาตรา 39 ทวิ จนกว่าจะไดร้บัใบรบัรอง 
ใบอนญุาต หรือไดแ้จง้ตามมาตรา 39 ทวิ แลว้” 

(“มาตรา 44” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 11) 

“มาตรา 45 ในกรณีที่มีการฝ่าฝืนมาตรา 34 ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นมีอ านาจสั่งใหเ้จา้ของหรือผูค้รอบครองอาคาร ผูค้รอบครอง
พืน้ท่ีหรือส่ิงที่สรา้งขึน้ดงักล่าว หรือผูท้ี่กระท าการฝ่าฝืนมาตรา 34 ระงบัการกระท านัน้ และสั่งใหบ้คุคลดงักลา่วด าเนินการแกไ้ข
เปล่ียนแปลงพืน้ท่ีหรือส่ิงที่สรา้งขึน้ใหก้ลบัคืนสู่สภาพเดมิไดภ้ายในระยะเวลาที่ก าหนด และใหน้ ามาตรา 43 มาใชบ้งัคบัโดยอนโุลม” 

(“มาตรา 45” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 11) 

มาตรา 46 ในกรณีที่อาคารซึง่กอ่สรา้ง ดดัแปลง หรือเคล่ือนยา้ย โดยไดร้บัอนญุาตตามพระราชบญัญัตินี ้ หรือไดก้่อสรา้ง 
ดดัแปลง หรือเคลื่อนยา้ยก่อนวนัท่ีพระราชบญัญัตินีใ้ชบ้งัคบั มสีภาพหรือมีการใชท้ี่อาจเป็นภยนัตรายต่อสขุภาพ ชีวติ รา่งกาย หรือ
ทรพัยสิ์น หรืออาจไม่ปลอดภยัจากอคัคีภยั หรือก่อใหเ้กดิเหตรุ  าคาญหรือกระทบกระเทือนต่อการรกัษาคณุภาพ ส่ิงแวดลอ้ม ใหเ้จา้
พนกังานทอ้งถิ่นมีอ านาจสั่งใหด้  าเนินการแกไ้ขตามหลกัเกณฑ ์วธีิการ และเงื่อนไขที่ก าหนดในกฎกระทรวง 

ในกรณีที่ไม่มีการปฏิบตัิตามค าสั่งของเจา้พนกังานทอ้งถิ่นตามวรรคหน่ึง และถา้อาคารนัน้อาจเป็นภยนัตรายอยา่งรา้ยแรงต่อ
สขุภาพ ชีวิต รา่งกาย หรือทรพัยสิ์น ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นมีอ  านาจสั่งใหร้ือ้ถอนอาคารนัน้ไดโ้ดยใหน้ ามาตรา 42 มาใชบ้งัคบัโดยอนโุลม 

“มาตรา 46 ทวิ ในกรณีที่อปุกรณป์ระกอบต่าง ๆ  เก่ียวกบัระบบไฟฟ้าและการจดัแสงสว่าง ระบบการเตือน การป้องกนัและการ
ระงบัอคัคีภยั การป้องกนัอนัตรายเมื่อมีเหตชุลุมนุวุ่นวาย ระบบระบายอากาศ ระบบระบายน า้ ระบบบ าบดัน า้เสีย ระบบเครื่องกล หรือ
ระบบอื่น ๆ ของอาคารตามมาตรา 32 ทวิ มีสภาพหรือมีการใชท้ี่อาจเป็นภยนัตรายต่อสขุภาพ ชีวิต รา่งกาย หรือทรพัยสิ์นหรืออาจไม่
ปลอดภยัจากอคัคีภยั หรือก่อใหเ้กิดเหตรุ  าคาญหรือกระทบกระเทือนต่อการรกัษาคณุภาพส่ิงแวดลอ้ม ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นมอี  านาจ
ดงันี ้

(1) มีค าสั่งหา้มมิใหเ้จา้ของอาคารหรือผูค้รอบครองอาคารใชห้รือยินยอมใหบ้คุคลใดใชอ้ปุกรณป์ระกอบต่าง ๆ และจดัใหม้ี
เครื่องหมายแสดงการหา้มนัน้ไวท้ี่อปุกรณ ์หรือบรเิวณที่เปิดเผยและเห็นไดง้่ายที่อยู่ใกลก้บัอปุกรณน์ัน้ 

(2) มีค าสั่งใหเ้จา้ของอาคารด าเนินการแกไ้ขอปุกรณป์ระกอบต่างๆ นัน้ ใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีปลอดภยัหรือสามารถใชง้านไดภ้ายใน
ระยะเวลาที่ก าหนด แต่ตอ้งไม่นอ้ยกวา่สามสิบวนั ในกรณีมเีหตอุนัสมควร เจา้พนกังานทอ้งถิ่นจะขยายระยะเวลาดงักลา่วออกไปอีกก็ได้ 



ในกรณีที่ไม่มีการปฏิบตัิตามค าสั่งตามค าสั่งของเจา้พนกังานทอ้งถิ่นตามวรรคหนึง่ และหากอปุกรณด์งักล่าวมีผลท าใหอ้าคาร
นัน้มีสภาพหรือการใชท้ี่อาจเป็นภยนัตรายอยา่งรา้ยแรงต่อสขุภาพชีวิต รา่งกาย หรือทรพัยสิ์น ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นสั่งหา้มใหอ้าคารนัน้
ทัง้หมดหรือบางส่วนไวก้่อนก็ได ้ และตอ้งจดัใหม้เีครื่องหมายแสดงการหา้มนัน้ไวท้ี่เปิดเผยและเห็นไดง้่าย ณ บรเิวณอาคารหรือบรเิวณ
ดงักล่าว” 

(“มาตรา 46 ทวิ” บญัญตัเิพิ่มโดย พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 20) 

“มาตรา 47 การสั่งหรือการแจง้ของเจา้พนกังานทอ้งถิ่นตามพระราชบญัญัตินี ้ นอกจากกรณีตามมาตรา 40 (2) และ
มาตรา 47 ทวิ ใหท้ าเป็นหนงัสือส่งทางไปรษณียล์งทะเบียนตอบรบัใหผู้ข้อรบัใบอนญุาตผูไ้ดร้บัใบอนญุาต ผูแ้จง้ตามมาตรา 39 ทว ิ
เจา้ของหรือผูค้รอบครองอาคาร ผูด้  าเนินการ หรือผูค้วบคมุงานแลว้แต่กรณี ณ ภมูิล าเนาของผูน้ัน้ หรือจะท าเป็นบนัทึกและใหบ้คุคล
ดงักล่าวลงลายมือชื่อรบัทราบก็ได ้

ในกรณีที่เจา้พนกังานทอ้งถิ่นไมอ่าจด าเนินการตามวรรคหนึ่งได ้ใหปิ้ดประกาศส าเนาค าสั่งหรือหนงัสือแจง้ แลว้แต่กรณี ไวใ้นท่ี
เปิดเผยและเห็นไดง้า่ย ณ อาคารหรือบรเิวณที่ตัง้อาคารท่ีท าการกอ่สรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน เคลื่อนยา้ย ใชห้รือเปลี่ยนการใชน้ัน้ และใหถื้อ
ว่าผูข้อรบัใบอนญุาต ผูไ้ดร้บัใบอนญุาต ผูแ้จง้ตามมาตรา 39 ทวิ เจา้ของหรือผูค้รอบครองอาคาร ผูด้  าเนินการ หรือผูค้วบคมุงาน ไดท้ราบ
ค าสั่งหรือหนงัสือแจง้นัน้แลว้เมื่อพน้ก าหนดเจ็ดวนันบัแตว่นัท่ีไดม้กีารปิดประกาศดงักลา่ว” 

(“มาตรา 47” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 12) 

“มาตรา 47 ทวิ การแจง้ค าสั่งของเจา้พนกังานทอ้งถิ่นท่ีสั่งใหร้ะงบัการกระท าที่เป็นการฝ่าฝืนบทบญัญัติแห่งพระราชบญัญัตินี ้
หรือใหร้ือ้ถอนอาคารใหท้ าเป็นหนงัสือส่งทางไปรษณียล์งทะเบียนตอบรบัใหผู้ซ้ึ่งจะตอ้งรบัค าสั่งดงักล่าว ณ ภมูิล าเนาของผูน้ัน้ และให้
ปิดประกาศค าสั่งดงักล่าวไวใ้นท่ีเปิดเผยและเห็นไดง้า่ย ณ อาคารหรือบรเิวณที่มีการกระท าดงักล่าว และใหถื้อวา่ผูซ้ึ่งจะตอ้งรบัค าสั่งได้
ทราบค าสั่งนัน้แลว้เมื่อพน้ก าหนดสามวนันบัแต่วนัท่ีไดม้ีการปิดประกาศดงักลา่ว” 

(“มาตรา 47 ทวิ” บญัญตัเิพิ่มโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 13) 

มาตรา 48 ในการปฏิบตัิหนา้ที่ตามพระราชบญัญัตินี ้ เจา้พนกังานทอ้งถิ่นมีอ  านาจเขา้ไปในอาคารหรือบรเิวณที่ตัง้อาคารท่ีมี
เหตอุนัควรสงสยัวา่มกีารฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตามพระราชบญัญัตนิี ้ ในเวลาระหว่างพระอาทติยข์ึน้ถึงพระอาทติยต์ก หรือในเวลาท าการ
ของสถานท่ีนัน้ และเพื่อการนีใ้หม้ีอ  านาจสอบถามขอ้เท็จจรงิหรือสั่งใหแ้สดงเอกสารหรือหลกัฐานอื่นที่เก่ียวขอ้งจากบคุคลที่อยู่หรือ
ท างานในสถานท่ีนัน้ 

“มาตรา 49 ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นมีอ านาจแต่งตัง้ขา้ราชการ หรือพนกังานส่วนทอ้งถิ่นซึง่มคีวามรูห้รือคณุวฒุิตามที่ก าหนด
ในกฎกระทรวง ใหเ้ป็นนายตรวจหรือนายชา่งได ้

ในกรณีที่มีความจ าเป็นหรือไดร้บัการรอ้งขอจากเจา้พนกังานทอ้งถิ่น อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง มีอ านาจแต่งตัง้
วิศวกรหรือสถาปนิกเป็นนายช่างไดต้ามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดในกฎกระทรวง” 

(“มาตรา 49” แกไ้ขแลว้โดย พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 21) 

“มาตรา 49 ทวิ ในกรณีที่มีการก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคารโดยฝ่าฝืนบทบญัญัติแห่งพระราชบญัญัตนิี ้
กฎกระทรวง หรือขอ้บญัญัติทอ้งถิ่นท่ีออกตามพระราชบญัญตัินี ้ และเจา้พนกังานทอ้งถิ่นไดด้  าเนินการตามมาตรา 40 มาตรา 41 หรือ
มาตรา 42 แลว้แต่กรณี แต่มิไดม้ีการปฏิบตัิตามค าสั่งของเจา้พนกังานทอ้งถิ่น และมเีหตอุนัควรสงสยัว่าผูร้บัผิดชอบออกแบบและ
ค านวณอาคาร หรือผูร้บัผิดชอบงานออกแบบอาคาร หรือผูค้วบคมุงาน อาจเป็นผูก้ระท าหรือมีส่วนรว่มในการกระท าดงักล่าว ใหเ้จา้
พนกังานทอ้งถิ่นแจง้ใหบ้คุคลเชน่ว่านัน้ทราบ และใหม้ีหนงัสือแสดงหลกัฐานภายในสามสิบวนันบัแต่วนัท่ีไดร้บัแจง้เพื่อพิสจูนว์่าเป็นการ
ประท าของผูอ้ื่น หากไม่สามารถพิสจูนไ์ดว้า่เป็นการกระท าของผูอ้ื่น ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นด าเนินการแจง้ชื่อและการกระท าของบคุคล
เช่นวา่นัน้ใหค้ณะกรรมการรควบคมุอาคารทราบและใหแ้จง้สภาวศิวกรและสภาสถาปนิกทราบเพื่อพิจารณาด าเนินการตามกฎหมายวา่
ดว้ยวิศวกรและกฎหมายว่าดว้ยสถาปนิก” 

(“มาตรา 49 ทวิ” แกไ้ขแลว้โดย พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 22) 



  

หมวด 5 

การอุทธรณ ์

------ 

“มาตรา 50 ใหม้ีคณะกรรมการพิจารณาอทุธรณ ์

(1) ในเขตกรุงเทพมหานคร หรือในเขตองคก์ารบรหิารส่วนจงัหวดั ประกอบดว้ยปลดักระทรวงมหาดไทยเป็นประธานกรรมการ 
อธิบดีกรมโยธาธิการและผงัเมือง ผูแ้ทนส านกังานอยัการสงูสดุ ผูแ้ทนส านกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา ผูแ้ทนคณะกรรมการควบคมุการ
ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม และผูแ้ทนคณะกรรมการควบคมุการประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรม เป็นกรรมการ และกรรมการอื่นอีกไม่เกิน
หกคนซึ่งรฐัมนตรีแต่งตัง้จากผูท้รงคณุวฒุิ ในจ านวนนีใ้หม้ีผูท้รงคณุวฒุิจากภาคเอกชนไม่นอ้ยกว่าสองคน และใหห้วัหนา้ส านกังาน
คณะกรรมการควบคมุอาคารเป็นกรรมการและเลขานกุาร 

กรรมการซึ่งรฐัมนตรีแตง่ตัง้ตามวรรคหนึ่ง (1) ตอ้งไม่เป็นผูซ้ึง่ปฏิบตัิหนา้ที่ราชการของกรุงเทพมหานครหรือองคก์ารบรหิารส่วน
จงัหวดั หรือสมาชกิสภากรุงเทพมหานครหรือสภาจงัหวดั” 

“(2) ในเขตเทศบาล เขตเมืองพทัยา หรือเขตราชการส่วนทอ้งถิ่นอื่นประกอบดว้ย ผูว้่าราชการจงัหวดัเป็นประธานกรรมการ 
อยัการจงัหวดัซึง่เป็นหวัหนา้ที่ท  าการอยัการจงัหวดั และบคุคลอื่นอีกไม่เกินหกคนซึง่ปลดักระทรวงมหาดไทยเป็นผูแ้ต่งตัง้ ในจ านวนนีใ้ห้
แต่งตัง้จากภาคเอกชนไม่นอ้ยกวา่สองคนเป็นกรรมการ และใหโ้ยธาธิการและผงัเมืองจงัหวดัเป็นกรรมการและเลขานกุาร” 

(“มาตรา 50” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535) 
(มาตรา 50 “(2)” แกไ้ขโดบ พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 23) 

(ส่วนค าบางค า (ตวัหนา้ / เอียง) ไดแ้กใ้หเ้ป็นปัจจุบนัแลว้ ตาม พระราชกฤษฎีกาพระราชกฤษฎีกาแกไ้ขบทบญัญตัิ 
ใหส้อดคลอ้งกบัการโอนอ านาจหนา้ทีข่องส่วนราชการใหเ้ป็นไปตามพระราชบญัญตัปิรบัปรุงกระทรวง ทบวง กรม พ.ศ.2545 พ.ศ. 2545 มาตรา 47) 

มาตรา 51 ใหค้ณะกรรมการพิจารณาอทุธรณม์ีอ  านาจหนา้ที่ดงัต่อไปนี ้
(1) พิจารณาวินจิฉยัอทุธรณค์ าสั่งของเจา้พนกังานทอ้งถิ่นตามพระราชบญัญัตินี ้
(2) มีหนงัสือเรียกบคุคลที่เก่ียวขอ้งมาใหถ้อ้ยค าหรือสั่งใหบ้คุคลดงักล่าวส่งเอกสาร หรือหลกัฐานอื่นที่เก่ียวขอ้งเพื่อ

ประกอบการพิจารณาวินิจฉยัอทุธรณ ์

(3) สอบถามขอ้เท็จจรงิหรือกระท าการใด ๆ เท่าที่จ  าเป็นเพื่อประกอบการพิจารณาวินิจฉยัอทุธรณใ์นการปฏิบตัิหนา้ที่ตาม 
(3) กรรมการพิจารณาอทุธรณห์รือผูซ้ึ่งคณะกรรมการพิจารณาอทุธรณม์อบหมายจะเขา้ไปในอาคารหรือบรเิวณที่ตัง้อาคารอนัเป็นมลู
กรณีแห่งการอทุธรณใ์นเวลาระหว่างพระอาทิตยข์ึน้ถงึพระอาทิตยต์กก็ได ้

“มาตรา 51 ทวิ คณะกรรมการพิจารณาอทุธรณจ์ะแตง่ตัง้คณะอนกุรรมการขึน้คณะหนึ่งหรือหลายคณะเพื่อพิจารณาหรือ
ปฏิบตัิการอยา่งหน่ึงอย่างใดตามที่มอบหมายก็ได ้ ใหน้ ามาตรา 15 มาตรา 16 มาตรา 17 และมาตรา 51 มาใชบ้งัคบัแก่การปฏิบตัหินา้ที่
ของคณะอนกุรรมการโดยอนโุลม” 

(“มาตรา 51 ทวิ” บญัญตัเิพิ่มโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 16) 

“มาตรา 52 ผูข้อรบัใบอนญุาต ผูไ้ดร้บัใบอนญุาต ผูแ้จง้ตามมาตรา 39 ทวิ และผูไ้ดร้บัค าสั่งจากเจา้พนกังานทอ้งถิ่นตาม
พระราชบญัญัตินี ้มีสิทธิอทุธรณค์ าสั่งดงักลา่วต่อคณะกรรมการพิจารณาอทุธรณไ์ดภ้ายในสามสบิวนันบัแต่วนัทราบค าสั่ง 

การอทุธรณต์ามวรรคหนึ่ง ใหท้ าเป็นหนงัสือและยื่นต่อเจา้พนกังานทอ้งถิ่นผูอ้อกค าสั่งดงักลา่วและใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่น
จดัส่งอทุธรณแ์ละเอกสารหลกัฐานท่ีเก่ียวขอ้งทัง้หมดไปยงัคณะกรรมการพิจารณาอทุธรณภ์ายในสิบวนันบัแต่วนัท่ีไดร้บัอทุธรณ์ 

ใหค้ณะกรรมการพิจารณาอทุธรณม์ีค  าวินิจฉยัอทุธรณต์ามวรรคหน่ึงภายในหกสิบวนันบัแตว่นัท่ีไดร้บัอทุธรณ ์ แลว้แจง้ค า
วินิจฉยัพรอ้มดว้ยเหตผุลเป็นหนงัสือไปยงัผูอ้ทุธรณแ์ละเจา้พนกังานทอ้งถิ่น 

ถา้ผูอ้ทุธรณไ์ม่เห็นดว้ยกบัค าวินจิฉยัอทุธรณ ์ใหเ้สนอคดีต่อศาลภายในสามสิบวนันบัแตว่นัท่ีไดร้บัแจง้ค าวินจิฉยัอทุธรณ์ 



ในกรณีที่คณะกรรมการพิจารณาอทุธรณห์รือศาลไดม้ีค  าวินจิฉยัหรือค าพิพากษาเป็นประการใด ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นปฏิบตัิ
ตามนัน้ 

ในระหวา่งอทุธรณ ์ หา้มมิใหผู้อ้ทุธรณห์รือเจา้พนกังานทอ้งถิ่นกระท าการใดแก่อาคารอนัเป็นมลูกรณีแห่งการอทุธรณ ์ เวน้แต่
อาคารนัน้จะเป็นภยนัตรายตอ่บคุคลหรือทรพัยสิ์นหรือมีลกัษณะซึ่งไม่อาจรอไดใ้หน้ ามาตรา 47 มาใชบ้งัคบัแก่การแจง้ค าวินิจฉยั
อทุธรณโ์ดยอนโุลม” 

(“มาตรา 52” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 17) 

  

“หมวด 6 

นายชา่ง นายตรวจ และผูต้รวจสอบ” 
-------------- 

(“ชือ่หมวด 6” แกไ้ขโดย พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 24) 

มาตรา 53 ใหน้ายช่างหรือนายตรวจมีอ านาจเขา้ไปในบรเิวณที่มกีารก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร เพื่อ
ตรวจสอบวา่ไดม้กีารฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตามพระราชบญัญตัินีห้รือไม่ และเพื่อการนีใ้หม้ีอ  านาจสอบถามขอ้เทจ็จรงิหรือสั่งใหแ้สดง
เอกสารหรือหลกัฐานอื่นที่เก่ียวขอ้งจากบคุคลที่อยู่หรือท างานในสถานท่ีนัน้ 

มาตรา 54 เมื่อมีเหตอุนัควรสงสยัว่าอาคารใดซึ่งไดก้่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรือเคล่ือนยา้ยเสรจ็แลว้นัน้ ไดก้ระท าขึน้โดยฝ่า
ฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตามพระราชบญัญัตินี ้ หรือมีเหตอุนัควรสงสยัว่าอาคารใดมีการใชห้รือเปล่ียนการใช ้ โดยฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตาม
มาตรา 32 มาตรา 33 หรือมาตรา 34 หรืออาคารใดมีลกัษณะตามมาตรา 46 ใหน้ายชา่งมีอ านาจเขา้ไปตรวจอาคารและบรเิวณที่ตัง้
อาคารนัน้ได ้ และเพื่อการนีใ้หม้อี  านาจสอบถามขอ้เท็จจรงิหรือสั่งใหแ้สดงเอกสารหรือหลกัฐานอืน่ท่ีเก่ียวขอ้งจากบคุคลที่อยู่หรือท างาน
ในสถานท่ีนัน้ 

มาตรา 55 ในการปฏิบตัิตามมาตรา 53 หรือมาตรา 54 นายชา่ง หรือนายตรวจตอ้งกระท าการในเวลาระหว่างพระอาทติยข์ึน้
ถึงพระอาทติยต์ก หรือในเวลาท าการของสถานท่ีนัน้ และในการนีใ้หน้ายช่างหรือนายตรวจ แสดงบตัรประจ าตวัเมื่อบคุคลที่เก่ียวขอ้งรอ้ง
ขอ 

บตัรประจ าตวั ใหเ้ป็นไปตามแบบที่ก าหนดในกฎกระทรวง 

“มาตรา 55 ทวิ หา้มมใิหผู้ใ้ดท าการตรวจสอบตามมาตรา 32 ทว ิเวน้แต่ผูน้ัน้เป็นผูต้รวจสอบตามพระราชบญัญัตินี ้

มาตรา 55 ตรี ในกรณีที่ผูต้รวจสอบท าการตรวจสอบอาคารตามมาตรา 32 ทวิ โดยฝ่าฝืนบทบญัญัติแห่งพระราชบญัญตันิี ้
หรือกฎกระทรวงหรือขอ้บญัญตัทิอ้งถิ่นท่ีออกตามพระราชบญัญตัินี ้ใหน้ ามาตรา 49 ทวิ มาใชบ้งัคบัโดยอนโุลม” 

(“มาตรา 55 ทวิ และ มาตรา 55 ตรี” บญัญตัเิพิ่มโดย พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 25) 

  

หมวด 7 

เขตเพลิงไหม ้

------ 

มาตรา 56 เมื่อเกดิเพลิงไหมใ้นบรเิวณใดอนัเขา้ลกัษณะเป็นเขตเพลิงไหม ้ ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นประกาศแสดงเขตเพลิงไหม้
ไว ้ณ ส านกังานของราชการส่วนทอ้งถิ่นนัน้และบรเิวณที่เกดิเพลิงไหม ้โดยมีแผนท่ีสงัเขปแสดงแนวเขตเพลิงไหม ้พรอ้มทัง้ระบใุหท้ราบถึง
การกระท าอนัตอ้งหา้มตามพระราชบญัญัตินี ้



“มาตรา 57 ภายในส่ีสิบหา้วนันบัแต่วนัท่ีเกิดเพลิงไหม ้ หา้มมใิหผู้ใ้ดก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคารในเขต
เพลิงไหม ้ และใหผู้ไ้ดร้บัใบอนญุาตใหท้ าการก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร หรือผูแ้จง้ตามมาตรา  39 ทว ิ ในเขต
ดงักล่าวอยู่แลว้ก่อนวนัท่ีเกดิเพลิงไหมร้ะงบัการกระท าตามที่ไดร้บัอนญุาต หรือที่ไดแ้จง้ไวน้ัน้ตามระยะเวลาดงักล่าวดว้ย ใหน้ า
มาตรา 40 มาตรา 42 และมาตรา 43 มาใชบ้งัคบัแก่การฝ่าฝืนบทบญัญัติในวรรคหนึ่ง โดยอนโุลม 

บทบญัญัติในวรรคหน่ึงไม่ใชบ้งัคบัแก่ 
(1) การก่อสรา้งอาคารชั่วคราวเพื่อประโยชนใ์นการบรรเทาทกุขซ์ึ่งจดัท าหรือควบคมุโดยทางราชการ 
(2) การดดัแปลงหรือซ่อมแซมอาคารเพยีงเทา่ที่จ  าเป็นเพื่ออยู่อาศยัหรือใชส้อยชั่วคราว” 

(“มาตรา 57” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 18) 

มาตรา 58 ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นพิจารณาว่าสมควรจะมีการปรบัปรุงเขตเพลิงไหมห้รือไม ่ โดยค านงึถงึประโยชนใ์นการ
ป้องกนัอคัคีภยั การสาธารณสขุ การรกัษาคณุภาพส่ิงแวดลอ้ม การผงัเมือง การสถาปัตยกรรม และการอ านวยความสะดวกแก่การจราจร 
และใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นเสนอความเห็นพรอ้มดว้ยแผนท่ีสงัเขปแสดงแนวเขตเพลิงไหมต้่อคณะกรรมการควบคมุอาคาร ในกรณีที่เขต
เพลิงไหมอ้ยูใ่นเขตอ านาจของเจา้พนกังานทอ้งถิ่นมากกว่าหน่ึงทอ้งที่ ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นแห่งทอ้งที่ที่เก่ียวขอ้งเป็นผูร้ว่มกนัพิจารณา
และเสนอความเห็น ทัง้นี ้ภายในสิบหา้วนันบัแตว่นัท่ีเกดิเพลิงไหม ้

เมื่อคณะกรรมการควบคมุอาคารพิจารณาความเห็นของเจา้พนกังานทอ้งถิ่นแลว้ ใหเ้สนอความเห็นพรอ้มทัง้ขอ้สงัเกตต่อ
รฐัมนตรีเพื่อสั่งใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นประกาศใหป้ระชาชนในเขตเพลิงไหมท้ราบว่าจะมกีารปรบัปรุงหรือไม่ ประกาศดงักล่าวใหป้ระกาศ
ไว ้ณ ส านกังานของราชการส่วนทอ้งถิ่นนัน้และบรเิวณที่เกดิเพลิงไหมภ้ายในส่ีสิบหา้วนันบัแต่วนัท่ีเกิดเพลิงไหม ้

มาตรา 59 ในกรณีที่มีการประกาศไม่ปรบัปรุงเขตเพลิงไหมแ้ลว้ใหก้ารหา้มตามมาตรา 57 วรรคหนึ่งเป็นอนัยกเลิก 

ในกรณีที่มีการประกาศปรบัปรุงเขตเพลิงไหมแ้ลว้ ใหก้ารหา้มตามมาตรา 57 วรรคหนึ่ง ยงัคงมีผลใชบ้งัคบัต่อไปอีกเป็นเวลาหก
สิบวนันบัแต่วนัท่ีมีประกาศปรบัปรุงเขตเพลิงไหมน้ัน้ และใหส้ านกังานคณะกรรมการ ควบคมุอาคารจดัท าแผนผงัปรบัปรุงเขตเพลิงไหม้
เสนอต่อรฐัมนตรเีพื่อประกาศใชบ้งัคบัแผนผงัปรบัปรุงเขตเพลิงไหมใ้นราชกิจจานเุบกษาภายในก าหนดเวลาดงักล่าว 

“มาตรา 60 เมื่อมีประกาศใชบ้งัคบัแผนผงัปรบัปรุงเขตเพลิงไหมแ้ลว้ หา้มมิใหผู้ใ้ดก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรือเคล่ือนยา้ย
อาคารในเขตตามแผนผงัปรบัปรุงเขตเพลิงไหม ้ใหผิ้ดไปจากที่ก าหนดในแผนผงันัน้และ บรรดาใบอนญุาตใหท้ าการก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้
ถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร หรือใบรบัแจง้ตามมาตรา 39 ทวิ ที่ไดอ้อกไวก้่อนวนัประกาศใชบ้งัคบัแผนผงัปรบัปรุงเขตเพลิงไหมซ้ึง่ขดักบั
แผนผงัดงักล่าว ใหเ้ป็นอนัยกเลิก 

ใหน้ ามาตรา 40 มาตรา 42 และมาตรา 43 มาใชบ้งัคบัแก่การฝ่าฝืนบทบญัญัติในวรรคหน่ึงโดยอนโุลม” 

(“มาตรา 60” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 19) 

“มาตรา 60 ทวิ ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นเริ่มตน้ด าเนินการปรบัปรุงเขตเพลิงไหมต้ามประกาศใชบ้งัคบัแผนผงัปรบัปรุงเขตเพลิง
ไหมต้ามมาตรา 60 ภายในสองปีนบัแต่วนัใชบ้งัคบัประกาศดงักลา่ว 

ในกรณีที่มีความจ าเป็นตอ้งด าเนนิการเวนคืนท่ีดินหรืออสงัหารมิทรพัยใ์ดเพื่อใชป้ระโยชนต์ามที่ก าหนดในแผนผงัปรบัปรุงเขต
เพลิงไหม ้ ใหจ้า่ยเงินคา่ทดแทนใหแ้ก่ผูม้ีสิทธิไดร้บัเงินค่าทดแทนก่อนเริ่มตน้ด าเนินการปรบัปรุงเขตเพลิงไหม ้ โดยก าหนดตามราคา
ประเมินทนุทรพัยต์ามประมวลกฎหมายที่ดินที่ใชบ้งัคบัอยูใ่นวนัท่ีมีประกาศปรบัปรุงเขตเพลิงไหม ้ แต่ถา้ไม่สามารถจา่ยเงินคา่ทดแทนได้
ภายในสองปีนบัแต่วนัใชบ้งัคบัประกาศดงักลา่ว ใหก้ าหนดตามราคาประเมินทนุทรพัยด์งักลา่วที่ใชบ้งัคบัอยู่ในวนัท่ี 1 มกราคมของปีที่มี
การจา่ยเงินคา่ทดแทน 

ถา้เจา้พนกังานทอ้งถิ่นมิไดเ้ริ่มตน้ด าเนินการปรบัปรุงเขตเพลิงไหมภ้ายในก าหนดเวลาตามวรรคหนึ่ง ใหป้ระกาศดงักล่าวเป็น
อนัยกเลิก” 

(“มาตรา 60 ทวิ” บญัญตัเิพิ่มโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 20) 



มาตรา 61 ในกรณีที่มีความจ าเป็นตอ้งจดัใหไ้ดม้าซึง่ที่ดินหรืออสงัหารมิทรพัยใ์ดเพื่อใชป้ระโยชนต์ามที่ก าหนดในแผนผงั
ปรบัปรุงเขตเพลิงไหมใ้หด้  าเนินการเวนคืนที่ดินหรืออสงัหารมิทรพัยน์ัน้ โดยใหน้ ากฎหมายว่าดว้ยการเวนคืนอสงัหารมิทรพัยม์าใชบ้งัคบั
โดยอนโุลม 

มาตรา 62 เมื่อเกดิเพลิงไหมใ้นทอ้งที่ใดอนัเขา้ลกัษณะเป็นเขตเพลิงไหม ้ ถา้ทอ้งที่นัน้ยงัไม่มีพระราชกฤษฎีกาใหใ้ช้
พระราชบญัญัตินีบ้งัคบั ใหถื้อว่าไดม้ีพระราชกฤษฎีกาใหใ้ชพ้ระราชบญัญัตินีใ้นทอ้งที่นัน้ตัง้แตว่นัท่ีเกดิเพลิงไหม ้ แต่ถา้ต่อมามีการ
ประกาศไม่ปรบัปรุงเขตเพลิงไหมต้ามมาตรา 58 ใหถื้อว่าพระราชกฤษฎีกาดงักล่าวเป็นอนัยกเลิกตัง้แตว่นัท่ีเจา้พนกังานทอ้งถิ่นมี
ประกาศนัน้ 

  

หมวด 8 

บทเบด็เตล็ด 

------ 

มาตรา 63 ในการปฏิบตัิหนา้ที่ของกรรมการพิจารณาอทุธรณ ์ ผูซ้ึ่งคณะกรรมการพิจารณาอทุธรณม์อบหมาย กรรมการ
เปรียบเทียบคดี เจา้พนกังานทอ้งถิ่น นายชา่ง หรือนายตรวจตามพระราชบญัญตัินี ้ ผูข้อรบัใบอนญุาต ผูไ้ดร้บัอนญุาต เจา้ของหรือผู้
ครอบครองอาคาร ผูด้  าเนินการผูค้วบคมุงาน หรือบคุคลที่เก่ียวขอ้งซึ่งอยู่ในสถานท่ีนัน้ ตอ้งให้ความสะดวกและช่วยเหลือตามสมควร 

มาตรา 64 ในการปฏิบตัิหนา้ที่ตามพระราชบญัญัตินี ้ ใหก้รรมการพิจารณาอทุธรณ ์ ผูซ้ึง่คณะกรรมการพิจารณาอทุธรณ์
มอบหมาย กรรมการเปรียบเทยีบคดี เจา้พนกังานทอ้งถิ่น นายชา่ง และนายตรวจเป็นเจา้พนกังานตามประมวลกฎหมายอาญา 

“มาตรา 64 ทวิ ใหร้าชการส่วนทอ้งถิ่นมีอ านาจหกัเงินคา่ธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนก่อสรา้งหรือดดัแปลงอาคารท่ีไดร้บั
จากผูข้อรบัใบอนญุาต หรือผูแ้จง้ตามมาตรา 39 ทวิ ไวไ้ดไ้ม่เกินรอ้ยละสิบของเงินค่าธรรมเนียมดงักล่าว เพื่อน ามาจดัสรรเป็นเงิน
ค่าตอบแทนใหแ้กเ่จา้หนา้ที่ผูต้รวจแบบแปลนก่อสรา้งหรือดดัแปลงอาคาร นายชา่ง และนายตรวจ ไดต้ามหลกัเกณฑแ์ละอตัราที่ก าหนด
ในขอ้บญัญัติทอ้งถิ่น” 

(“มาตรา 64 ทวิ” บญัญตัเิพิ่มโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 21) 

  

หมวด 9 

บทก าหนดโทษ 

------ 

“มาตรา 65 ผูใ้ดฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตามมาตรา 21 มาตรา 22 มาตรา 31 มาตรา 32 มาตรา 33 มาตรา 34 มาตรา 52 วรรค
หก มาตรา 57 หรือมาตรา 60 ตอ้งระวางโทษจ าคกุไม่เกินสามเดอืน หรือปรบัไม่เกินหกหมื่นบาท หรือทัง้จ าทัง้ปรบั 

นอกจากตอ้งระวางโทษตามวรรคหนึ่งแลว้ ผูฝ่้าฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตามมาตรา 21 มาตรา 31 มาตรา 32 มาตรา 34 หรือ
มาตรา 57 ยงัตอ้งระวางโทษปรบัอีกวนัละไม่เกินหน่ึงหมื่นบาทตลอดเวลาที่ยงัฝ่าฝืนหรือจนกวา่จะไดป้ฏิบตัิใหถ้กูตอ้ง” 

(“มาตรา 65” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 22) 

“มาตรา 65 ทวิ ผูใ้ดไม่ปฏิบตัิตามมาตรา 32 ทวิ ตอ้งระวางโทษจ าคกุไมเ่กินสามเดือนหรือปรบัไม่เกินหกหมื่นบาท หรือทัง้จ า
ทัง้ปรบั 

นอกจากตอ้งระวางโทษตามวรรคหนึ่งแลว้ ผูไ้ม่ปฏิบตัิตามมาตรา 32 ทวิ ยงัตอ้งระวางโทษปรบัอีกวนัละไม่เกินหน่ึงหมื่นบาท
จนกวา่จะไดป้ฏิบตัใิหถ้กูตอ้ง 



มาตรา 65 ตรี ผูใ้ดฝ่าฝืนมาตรา ๓๙ เบญจ วรรคหนึ่ง ตอ้งระวางโทษจ าคกุไมเ่กินสามเดือนหรือปรบัไม่เกินหกหมื่นบาท หรือ
ทัง้จ าทัง้ปรบั 

นอกจากระวางโทษตามวรรคหนึง่แลว้ ผูใ้ดฝ่าฝืนมาตรา 39 เบญจ วรรคหนึง่ ยงัตอ้งระวางโทษปรบัอีกวนัละไม่เกินหน่ึงหมื่น
บาทจนกว่าจะไดป้ฏิบตัิใหถ้กูตอ้ง 

มาตรา 65 จตัวา ผูใ้ดฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตามค าสั่งของเจา้พนกังานทอ้งถิ่นตามมาตรา 46 ทวิ ตอ้งระวางโทษปรบัไม่เกินสาม
หมื่นบาท 

นอกจากตอ้งระวางโทษตามวรรคหนึ่งแลว้ ผูฝ่้าฝืนหรือไม่ปฏิบตัติามมาตรา 46 ทวิ ยงัตอ้งระวางโทษปรบัอีกวนัละไม่เกินหา้พนั
บาท ตลอดเวลาที่ยงัฝ่าฝืนหรือจนกว่าจะไดป้ฏิบตัิใหถ้กูตอ้ง” 

(“มาตรา 65 ทวิ มาตรา 65 ตรี และมาตรา 65 จตัวา บญัญตัเิพิ่มโดย พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 26) 

“มาตรา 66 ผูใ้ดไม่ปฏิบตัิตามมาตรา 30 วรรคหนึง่ มาตรา 38 มาตรา 39 หรือมาตรา 39 ตรี วรรคหนึ่ง ตอ้งระวางโทษปรบัไม่
เกินหน่ึงหมื่นบาท” 

(“มาตรา 66” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 22) 

“มาตรา 66 ทวิ ผูใ้ดมิไดร้ือ้ถอนอาคารตามค าสั่งของเจา้พนกังานทอ้งถิ่นตามมาตรา 42 โดยมิไดอ้ยู่ในระหวา่งการอทุธรณ์
ค าสั่งดงักลา่ว ตอ้งระวางโทษจ าคกุไม่เกินหกเดือน หรือปรบัไม่เกนิหนึ่งแสนบาทหรือทัง้จ าทัง้ปรบั 

นอกจากตอ้งระวางโทษตามวรรคหนึ่งแลว้ ผูฝ่้าฝืนยงัตอ้งระวางโทษปรบัอีกวนัละไม่เกินสามหมื่นบาท จนกวา่จะไดป้ฏิบตัติาม
ค าสั่งของเจา้พนกังานทอ้งถิ่น” 

(“มาตรา 66 ทวิ” บญัญตัเิพิ่มโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 23) 

“มาตรา 67 ผูใ้ดฝ่าฝืนมาตรา 30 วรรคสอง หรือฝ่าฝืนค าสั่งของเจา้พนกังานทอ้งถิ่นตามมาตรา 40 มาตรา 44 หรือ
มาตรา 45 ตอ้งระวางโทษจ าคกุไม่เกินหกเดือน หรือปรบัไม่เกินหนึ่งแสนบาท หรือทัง้จ าทัง้ปรบั 

นอกจากตอ้งระวางโทษตามวรรคหนึ่งแลว้ ผูฝ่้าฝืนยงัตอ้งระวางโทษปรบัอีกวนัละไม่เกินสามหมื่นบาท ตลอดเวลาที่ยงัฝ่าฝืน
หรือจนกวา่จะไดป้ฏิบตัใิหถ้กูตอ้ง” 

(“มาตรา 67” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 24) 

มาตรา 68 ผูใ้ด 

(1) ไม่มาใหถ้อ้ยค าหรือส่งเอกสารตามหนงัสือเรียกของคณะกรรมการพิจารณาอทุธรณต์ามมาตรา 51 (2) โดยไม่มเีหตอุนั
สมควร หรือ 

(2) ขดัขวางการปฏิบตัิหนา้ที่ของกรรมการพิจารณาอทุธรณ ์ ผูซ้ึ่งคณะกรรมการพิจารณาอทุธรณม์อบหมาย เจา้พนกังาน
ทอ้งถิ่น นายชา่งหรือนายตรวจตามมาตรา 48 มาตรา 51 มาตรา 53 หรือมาตรา 54 หรือไม่ปฏิบตัิตาม
มาตรา 51 มาตรา 53 มาตรา 54 หรือมาตรา 63 แลว้แต่กรณี 

ตอ้งระวางโทษจ าคกุไมเ่กินหน่ึงเดือน หรือปรบัไม่เกินหน่ึงพนับาท หรือทัง้จ าทัง้ปรบั 

มาตรา 69 ถา้การกระท าความผดิตามพระราชบญัญตัินีเ้ป็นการกระท าของผูด้  าเนินการ ผูก้ระท าตอ้งระวางโทษเป็นสองเทา่
ของโทษที่บญัญัติไวส้  าหรบัความผิดนัน้ ๆ 

“มาตรา 70 ถา้การกระท าความผิดตามพระราชบญัญตัินีเ้ป็นการกระท าอนัเก่ียวกบัอาคารเพื่อพาณิชยกรรม อตุสาหกรรม 
การศกึษาหรือการสาธารณสขุ หรือเป็นการกระท าในทางการคา้เพื่อใหเ้ช่า ใหเ้ชา่ซือ้ ขาย หรือจ าหน่ายโดยมคี่าตอบแทน ซึ่งอาคารใด 
ผูก้ระท าตอ้งระวางโทษเป็นสองเท่าของโทษที่บญัญัติไวส้  าหรบัความผิดนัน้ ๆ” 

(“มาตรา 70” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 25) 



“มาตรา 71 ในกรณีที่มีการฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตามมาตรา 21 มาตรา 22 มาตรา 34 มาตรา 42 มาตรา 52 วรรคหก 
มาตรา 57 หรือมาตรา 60 ใหถื้อว่าเป็นการกระท าของเจา้ของหรือผูค้รอบครองอาคารผูด้  าเนินการ ผูค้วบคมุงาน หรือผูอ้ทุธรณต์าม
มาตรา 52 แลว้แต่กรณี หรือเป็นการกระท าตามค าสั่งของบคุคลดงักล่าว เวน้แต่บคุคลนัน้จะพิสจูนไ์ดว้่าเป็นการกระท าของผูอ้ื่น” 

(“มาตรา 71” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 25) 

มาตรา 72 ในกรณีที่นิติบคุคลกระท าความผิดตามพระราชบญัญัตินี ้ ใหถื้อว่ากรรมการหรือผูจ้ดัการทกุคนของนติิบคุคลนัน้
เป็นผูร้ว่มกระท าผิดกบันิติบคุคลนัน้ เวน้แต่จะพิสจูนไ์ดว้า่การกระท าของนิติบคุคลนัน้ไดก้ระท าโดยตนมิไดรู้เ้ห็นหรือยินยอมดว้ย 

มาตรา 73 ในกรณีมีการกระท าความผิดตามพระราชบญัญัตินี ้ ใหถื้อวา่เจา้ของหรือผูค้รอบครองที่ดินหรืออาคารท่ีอยูใ่กลช้ดิ
หรือติดต่อกบัอาคารท่ีมีการกระท าความผิดเกิดขึน้ หรือบคุคลซึ่งความเป็นอยู่หรือการใชส้อยที่ดินหรืออาคารถกูกระทบกระเทือน
เนื่องจากการกระท าความผดิดงักล่าวเป็นผูเ้สียหายตามกฎหมายว่าดว้ยวิธีพจิารณาความอาญา 

“มาตรา 74 ใหม้ีคณะกรรมการเปรียบเทียบคดี 
(1) ในเขตกรุงเทพมหานคร ประกอบดว้ยผูว้่าราชการกรุงเทพมหานคร ผูแ้ทนส านกังานอยัการสงูสดุ และผูแ้ทนส านกังาน

ต ารวจแห่งชาต ิ

(2) ในเขตจงัหวดัอื่น ประกอบดว้ยผูว้า่ราชการจงัหวดั อยัการจงัหวดั ซึง่เป็นหวัหนา้ที่ท  าการอยัการจงัหวดั และหวัหนา้
ต ารวจภธูรจงัหวดั 

ความผิดตามมาตรา 65 วรรคหนึง่ มาตรา 65 ทวิ วรรคหนึง่ มาตรา 65 ตรี วรรคหนึ่ง มาตรา 65 จตัวา วรรคหนึง่ 
มาตรา 66 มาตรา 66 ทวิ วรรคหนึ่ง มาตรา 67 วรรคหนึ่ง มาตรา 68 มาตรา 69 หรือมาตรา 70 ใหค้ณะกรรมการเปรียบเทียบคดีมอี  านาจ
เปรียบเทียบได ้

ในกรณีที่พนกังานสอบสวนพบวา่ผูใ้ดกระท าความผิดตามวรรคสอง ถา้ผูก้ระท าความผิดดงักล่าวและผูเ้สียหาย ถา้มี ยินยอมให้
เปรียบเทียบ ใหพ้นกังานสอบสวนส่งเรื่องใหค้ณะกรรมการเปรียบเทียบคดีตามวรรคหนึ่งภายในเจด็วนันบัแตว่นัท่ีผูน้ัน้ยินยอมให้
เปรียบเทียบ 

ถา้คณะกรรมการเปรียบเทียบคดเีห็นว่าผูต้อ้งหาไมค่วรถกูฟ้องรอ้งหรือไดร้บัโทษจ าคกุใหก้ าหนดคา่ปรบัซึ่งผูต้อ้งหาพงึช าระ ถา้
ผูต้อ้งหาและผูเ้สียหาย ถา้มี ยนิยอมตามนัน้ เมื่อผูต้อ้งหาไดช้ าระค่าปรบัตามจ านวนท่ีเปรียบเทียบภายในสามสิบวนันบัแตว่นัที่มีการ
เปรียบเทียบ ใหถื้อวา่คดีเลิกกนัตามประมวลกฎหมายวิธีพจิารณาความอาญา 

ถา้ผูต้อ้งหาไม่ยินยอมตามที่เปรียบเทียบหรือยินยอมแลว้ไมช่ าระเงินคา่ปรบัภายในเวลาตามวรรคส่ีใหด้  าเนินคดตี่อไป 

ค่าปรบัท่ีเปรียบเทียบตามพระราชบญัญัตินีใ้หต้กเป็นของราชการส่วนทอ้งถิ่น โดยไม่ตอ้งน าส่งเป็นรายไดแ้ผ่นดิน” 
(“มาตรา 74” แกไ้ขโดย พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 27) 

  

บทเฉพาะกาล 

------------ 

มาตรา 75 บรรดาค าขออนญุาตใด ๆ ที่ไดย้ื่นไวก้่อนวนัท่ีพระราชบญัญัตินีใ้ชบ้งัคบัและยงัอยู่ในระหว่างการพิจารณาของเจา้
พนกังานทอ้งถิ่นหรืออธบิดกีรมโยธาธิการและผังเมือง และการอนญุาตใด ๆ ที่ไดใ้หไ้วต้ามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคมุการกอ่สรา้ง
อาคาร หรือกฎหมายวา่ดว้ยการควบคมุการก่อสรา้งในเขตเพลิงไหม ้หรือการปฏิบตัิของผูข้อรบัใบอนญุาตตามที่ไดร้บัใบอนญุาตแลว้แต่
กรณี ใหถื้อวา่เป็นค าขออนญุาตและการอนญุาตตามพระราชบญัญัตินีโ้ดยอนโุลม 

ในกรณีที่การขออนญุาตหรือการพิจารณาอนญุาตดงักลา่วมีขอ้แตกตา่งไปจากการขออนญุาตหรอืการพิจารณาอนญุาตตาม
พระราชบญัญัตินี ้ ใหก้ารขออนญุาต หรือการพิจารณาอนญุาตนัน้เป็นไปตามพระราชบญัญัตินี ้ และใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นมีค าสั่งตาม
มาตรา 27 เพื่อใหผู้ข้อรบัใบอนญุาตปฏิบตัิตามใหถ้กูตอ้งภายในเวลาสามสิบวนั ถา้ผูข้อรบัใบอนญุาตไม่ปฏิบตัติามค าสั่งของเจา้
พนกังานทอ้งถิ่นภายในก าหนดเวลาดงักล่าว ใหค้  าขอรบัใบอนญุาตนัน้เป็นอนัตกไป 



(ส่วนค าบางค า (ตวัหนา้ / เอียง) ไดแ้กใ้หเ้ป็นปัจจุบนัแลว้ ตาม พระราชกฤษฎีกาพระราชกฤษฎีกาแกไ้ขบทบญัญตั ิ

ใหส้อดคลอ้งกบัการโอนอ านาจหนา้ทีข่องส่วนราชการใหเ้ป็นไปตามพระราชบญัญตัปิรบัปรุงกระทรวง ทบวง กรม พ.ศ.2545 พ.ศ. 2545 มาตรา 47) 

มาตรา 76 อาคารซึง่ไดร้บัใบอนญุาตใหท้ าการก่อสรา้งหรือดดัแปลง และไดก้ระท าการเสรจ็แลว้ก่อนวนัท่ีพระราชบญัญัตินีใ้ช้
บงัคบั แมจ้ะเขา้ลกัษณะเป็นอาคารประเภทควบคมุการใชต้ามพระราชบญัญัตินี ้กใ็หไ้ดร้บัยกเวน้ไม่ตอ้งปฏิบตัิตามมาตรา 32 วรรคสอง 

มาตรา 77 ทอ้งที่ใดมีอาคารก่อสรา้งขึน้เป็นจ านวนมากในท่ีดินที่เป็นสาธารณะสมบตัิของแผ่นดนิก่อนวนัท่ีพระราชบญัญัตินี ้
ใชบ้งัคบั และมีสภาพหรืออาจท าใหเ้กิดสภาพท่ีไม่เหมาะสม หรือไม่ปลอดภยัในการอยู่อาศยั การป้องกนัอคัคีภยั การสาธารณสขุ การ
รกัษาคณุภาพส่ิงแวดลอ้ม การผงัเมือง และการอ านวยความสะดวกแก่การจราจร เมื่อมีพระราชกฤษฎีกาก าหนดเขตปรบัปรุงอาคารใน
ทอ้งที่นัน้แลว้ ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นมีค าสั่งอย่างใดอย่างหน่ึงหรือหลายอย่าง ดงัต่อไปนี ้ 

(1) มีค าสั่งใหเ้จา้ของหรือผูค้รอบครองอาคารรือ้ถอนอาคารนัน้ภายในก าหนดเวลาไมเ่กินหกเดือนนบัแต่วนัท่ีไดร้บัค าสั่ง แต่การ
สั่งรือ้ถอนอาคารจะตอ้งกระท าเพื่อความเป็นระเบียบเรียบรอ้ยของบา้นเมือง การพฒันา ทอ้งถิ่นหรือประโยชนใ์นการใชท้ี่สาธารณะของ
ประชาชน 

(2) มีค าสั่งภายในสามสิบวนันบัแต่วนัท่ีพระราชกฤษฎีกาก าหนดเขตปรบัปรุงอาคารมีผลใชบ้งัคบัใหเ้จา้ของหรือผูค้รอบครอง
อาคารแกไ้ขเปล่ียนแปลงอาคารใหถ้กูตอ้งตามพระราชบญัญัตินี ้ภายในก าหนดเวลาไมเ่กิน หกเดอืนนบัแต่วนัท่ีไดร้บัค าสั่ง 

(3) มีค าสั่งใหเ้จา้ของหรือผูค้รอบครองอาคารด าเนินการเพื่อขจดั หรือระงบัเหตทุี่ก่อใหเ้กดิหรืออาจก่อใหเ้กิดสภาพท่ีไม่
เหมาะสมหรือไม่ปลอดภยัในการอยู่อาศยั การป้องกนัอคัคีภยั การสาธารณสขุ การรกัษาคณุภาพ ส่ิงแวดลอ้ม การผงัเมือง และการ
อ านวยความสะดวกแก่การจราจร ภายในก าหนดเวลาไม่เกินหกเดือนนบัแต่วนัท่ีไดร้บัค าสั่ง 

(4) มีค าสั่งใหเ้จา้ของอาคารท าสญัญาเช่าที่ดินกบัเจา้พนกังานทอ้งถิ่นตามหลกัเกณฑ ์ วิธีการ เงื่อนไข และอตัราคา่เช่าที่
กระทรวงมหาดไทยก าหนด 

ถา้เจา้ของหรือผูค้รอบครองอาคารผูใ้ดปฏิบตัิตามค าสั่งของเจา้พนกังานทอ้งถิ่นตามวรรคหนึ่งแลว้ ใหผู้น้ัน้ไดร้บัยกเวน้โทษ แต่
ถา้ผูน้ัน้ไม่ปฏิบตัิตาม ผูน้ัน้ตอ้งระวางโทษปรบัไม่เกินหา้หมื่นบาท และใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นมีค าสั่งใหผู้น้ัน้รือ้ถอนอาคารนัน้เสียภายใน
ระยะเวลาที่ก าหนด ถา้ผูน้ัน้ไม่รือ้ถอนอาคารใหแ้ลว้เสรจ็ภายในก าหนดเวลาดงักล่าว ผูน้ัน้ตอ้งระวางโทษปรบัเป็นรายวนัอีกวนัละหน่ึง
พนับาทตลอดเวลาที่ยงัฝ่าฝืนอยู ่ หรือจนกวา่ผูน้ัน้ยินยอมใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นด าเนินการรือ้ถอนอาคารนัน้เอง ในกรณีหลงันีใ้หน้ า
มาตรา 42 วรรคส่ีและวรรคหา้ มาใชบ้งัคบัโดยอนโุลม 

พระราชกฤษฎีกาตามวรรคหนึง่ ใหม้ีแผนท่ีแสดงแนวเขตบรเิวณที่ก าหนดนัน้แนบทา้ยพระราชกฤษฎีกาดว้ย และใหเ้จา้
พนกังานทอ้งถิ่นมีอ านาจด าเนินการใหเ้ชา่ที่ดินในบรเิวณนัน้ เพื่อเป็นรายไดส้ าหรบับ ารุงทอ้งถิ่นได ้ แต่ที่ดินนัน้ยงัคงเป็นสาธารณสมบตัิ
ของแผ่นดิน 

สญัญาเชา่ที่ดินที่ท  าขึน้ตามวรรคหน่ึง (4) ใหม้ีระยะเวลาเช่าตามที่ตกลงกนัแต่ตอ้งไม่เกินสิบปี การต่อระยะเวลาเชา่จะกระท า
มิได ้ เมื่อสิน้ก าหนดเวลาเชา่ที่ดินแลว้เจา้ของหรือผูค้รอบครองอาคารผูใ้ดไม่รือ้ถอนขนยา้ย อาคารหรือส่ิงปลกูสรา้งของตนออกจาก
บรเิวณที่ก าหนดในพระราชกฤษฎีกา ตอ้งระวางโทษจ าคกุไมเ่กินสามปี หรือปรบัไม่เกินสามหมื่นบาท หรือทัง้จ าทัง้ปรบั และตอ้งระวาง
โทษปรบัเป็นรายวนัอีกวนัละหน่ึงพนับาทตลอดเวลาที่ยงัฝ่าฝืนหรอืจนกวา่ผูน้ัน้ยินยอมใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นเขา้ด าเนินการรือ้ถอน
อาคารนัน้เอง ในกรณีหลงันีใ้หน้ ามาตรา 42 วรรคสี่และวรรคหา้ มาใชบ้งัคบัโดยอนโุลม 

มาตรา 78 ใหถื้อวา่อทุธรณต์ามกฎหมายว่าดว้ยการควบคมุการก่อสรา้งอาคารท่ีไดย้ื่นไวก้่อนวนัที่พระราชบญัญัตินีใ้ชบ้งัคบั 
เป็นอทุธรณค์ าสั่งของเจา้พนกังานทอ้งถิ่นท่ีไดย้ื่นต่อคณะกรรมการพิจารณาอทุธรณต์ามพระราชบญัญัตินี ้ 

มาตรา 79 บรรดากฎกระทรวง เทศบญัญัติ ขอ้บญัญัตจิงัหวดั กฎ ขอ้บงัคบั ประกาศ หรือค าสั่งซึง่ไดอ้อกโดยอาศยัอ านาจตาม
พระราชบญัญัตคิวบคมุการก่อสรา้งอาคาร พทุธศกัราช 2479 หรือพระราชบญัญัติควบคมุการก่อสรา้งในเขตเพลิงไหม ้
พทุธศกัราช 2476 ใหค้งใชบ้งัคบัไดต้่อไป ทัง้นี ้เพียงเท่าที่ไม่ขดัหรือแยง้กบับทแห่งพระราชบญัญัตนิี ้



 

 

ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่ม 132 ตอนที่ 82ก วนัที่ 27 สิงหาคม 2558 

มาตรา 80 ทอ้งที่ใดไดม้ีพระราชกฤษฎีกาใหใ้ชบ้งัคบัพระราชบญัญัติควบคมุการก่อสรา้งอาคาร พทุธศกัราช 2479 หรือ
พระราชบญัญัตคิวบคมุการก่อสรา้งในเขตเพลิงไหม ้ พทุธศกัราช 2476 อยู่ก่อนวนัท่ีพระราชบญัญัตินีใ้ชบ้งัคบั ใหถื้อวา่ไดม้พีระราช
กฤษฎีกาใหใ้ชบ้งัคบัพระราชบญัญัตินีใ้นทอ้งที่นัน้แลว้ 

  
ผูร้บัสนองพระบรมราชโองการ 
ส. โหตระกิตย ์

รองนายกรฐัมนตร ี

  


